E CONSILIUL JUDETEAN MURES

DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL INVESTITII SI ACHIZITII PUBLICE

Nr. 4018/13.02.2026
Dosar nr.XB/1

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si
a indicatorilor tehnico-economici aferenti investitiei ”Reabilitare energeticasi
lucrari conexe la imobilul din TarguMures, str. MihaiEminescu nr. 29”

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Targu Mures, str. Mihai Eminescu,
nr. 29, jud. Mures, in proprietatea publica a Judetului Mures si in administrarea
Consiliului Judetean Mures, fiind compus din terenul si constructiile existente, este
intabulat si identificat prin CF Nr. 139149, Nr. cadastral vechi: 2275/1, Top 143,
144/1, 141, 142, 144/2/2, 145/2/2/1, proprietate a domeniului public al Judetului
Mures, cota actuala 1/1, conform plan de incadrare, si are functiunea de Centru
Militar Judetean.

Terenul aferent imobilului este de 3451 mp iar cladirea principala C1, asupra caruia se
intervine, are Subsol partial, Parter si Etaj, fiind realizata din zidarie de caramida si
acoperita cu invelitoare din tigla si tabla zincata. Suprafata utila a subsolului este de
cca 103 m?, care s-a reamenajat in anul 2023, a parterului este de cca. 460 m?, iar a
etajului este de cca. 458 mp, suprafata utila totala fiind de 1021 mZ.

Pe amplasament se mai afla trei constructii:

« C2 - cladire parter cu suprafata construita la sol 234 mp;
« C3 - cladire parter cu suprafata construita la sol 93 mp;
« C4 - Sopron cu suprafata construita la sol 190 mp.

Conform reglementarilor urbanistice aplicabile zonei, imobilul se afla in zona
protejata a monumentelor istorice, fara a fi inclus in lista monumentelor istorice.

Prezentarea degradarilor constatate

a) degradarea finisajelor interioare si exterioare,cu uzuravizibila a tencuielilor si
zugravelilor;

b) pierderi energetice prin anvelopa cladirii si prin tamplarie;

c) instalatii electrice, sanitare si termice invechite;

d) lipsa unui sistem eficient de climatizaresi ventilatie;

e) consum energetic ridicat si performanta energetica scazuta a cladirii;

f) deteriorari progresive ale elementelor constructive, care, in lipsa unor masuri de
reabilitare, pot conduce la degradarea accentuata a cladirii si la cresterea costurilor
de interventie ulterioare;
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g) necesitatea implementarii unor masuri pentru cresterea eficientei energetice, in
vederea reducerii consumului de energie si a emisiilor de CO2, precum si pentru
imbunatatirea confortului si sigurantei utilizatorilor.

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general al investitiei il reprezinta obtinerea unor performante energetice
superioare ale cladirii si utilizarea eficienta si durabila a resurselor, in concordanta cu
principiile unei economii moderne, competitive si eficiente din punct de vedere
energetic..

Prin realizarea investitiei se urmareste reducerea consumului de energie si a emisiilor
de CO2, modernizarea instalatiilor existente, utilizarea surselor regenerabile de
energie, imbunatatirea confortului, sanatatii si sigurantei utilizatorilor, precum si
reducerea costurilor de exploatare si intretinere ale cladirii, in vederea asigurarii unei
functionari eficiente si durabile.

In vederea realizarii lucrarilor pentru atingerea obiectivelor mai sus mentionate,
conform prevederilor HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a intocmit o
documentatie de avizare a lucrarilor de interventie de catre SC DOM CONCEPT STUDIO
ARHITECTURA SRL, cu sediul in Bucuresti, str. Turda nr.98, bl. 29A, sc.2, etaj 3, sector
1, in baza contractului nr.1D/13324/08.05.2024.

SCENARIUL 1

I. ARHITECTURA:

In cadrul scenariului 1 se propun lucrdri de interventie asupra elementelor de
arhitectura ale cladirii, in vederea cresterii performantei energetice si a imbunatatirii
conditiilor de exploatare, dupa cum urmeaza:

-realizarea lucrarilor de reabilitare a anvelopei cladirii, prin imbunatatirea protectiei
termice a elementelor de constructie;

- executarea lucrarilor de reparatii la tencuieli si zugraveli interioare si exterioare,
precum si refacerea finisajelor degradate;

- refacerea pardoselilor si a elementelor de finisaj afectate de uzura;

- schimbarea si reabilitarea tamplariei interioare si exterioare cu tamplarie noua
termoizolanta;

- realizarea lucrarilor de reparatii si refacere a invelitorii si a elementelor aferente
acesteia;

- desfiintarea cosurilor de fum neutilizate, cu pastrarea unuia existent, conform
necesitatilor functionale;

- realizarea compartimentarilor usoare, acolo unde este necesar pentru functionarea
corespunzatoare a spatiilor;

- refacerea protectiei anticorozive a elementelor metalice existente;
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- realizarea lucrarilor necesare pentru imbunatatirea starii generale a cladirii si
asigurarea conditiilor corespunzatoare de exploatare.

Il. REZISTENTA:
Lucrarile de rezistenta pentru corpul C1, sunt urmatoarele:

-repararea fisurilor din zidaria existenta prin injectare cu mortar pe baza de var si
ciment si coaserea acestora cu armatura de tip helibar, in vederea refacerii
continuitatii zidariei;

- realizarea unui trotuar etans si refacerea sistemului de drenare a apelor pentru
indepartarea acestora de langa fundatii si protectia infrastructurii;

- adaugarea unor elemente intermediare de sustinere a boltisoarelor si dispunerea de
grinzi transversale cu rezemare pe peretii din zidarie, pentru sustinerea elementelor
planseului;

- refacerea tencuielilor desprinse de zidarie, precum si a finisajelor interioare si a
elementelor degradate din zidarie si din zona ancadramentelor;

- verificarea planseelor existente si interventii pentru repararea elementelor
degradate, inclusiv injectarea fisurilor, indepartarea umpluturilor degradate si
refacerea acestora;

- realizarea centurilor din beton armat la nivelul acoperisului si inlocuirea elementelor
degradate ale sarpantei, precum si a tiglelor sparte sau fisurate;

- realizarea buiandrugilor pentru golurile usilor interioare, acolo unde acestia nu
exista, si executarea lucrarilor necesare pentru mentinerea starii tehnice a
elementelor structurale;

- refacerea protectiei anticorozive pentru elementele metalice existente;

- executarea lucrarilor necesare pentru mentinerea capacitatii portante si asigurarea
conditiilor de siguranta in exploatare, fara modificarea sistemului structural al
constructiei.

[1l. INSTALATII:
a)Instalatii electrice - curenti tari si curenti slabi:

- inlocuirea tuturor corpurilor de iluminat existente cu corpuri echipate cu surse LED,
inclusiv pentru iluminatul normal si iluminatul de siguranta;

- realizarea iluminatului de evacuare cu corpuri tip luminobloc, prevazute cu kit de
emergenta;

- inlocuirea aparatajului electric existent (intrerupatoare, prize, doze de legaturd) si
adaptarea acestuia la destinatia incaperilor;

- dotarea cladirii cu senzori de miscare pentru spatiile comune;

- fnlocuirea tablourilor electrice si a cablurilor electrice pentru instalatiile de
iluminat, prize si forta, cu cabluri cu intarziere la propagarea flacarii si emisii reduse
de fum;
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- realizarea cablarii pentru iluminatul de siguranta si circuitele de forta, cu cabluri
rezistente la foc, montate in tuburi de protectie;

- realizarea sistemelor de detectare si semnalizare incendiu, securitate video, control
acces si management energetic al cladirii (BMS).

b)Instalatii sanitare:
- alimentarea cu apa se va realiza din caminul de bransament existent;
- toate obiectele sanitare existente se vor inlocui cu obiecte sanitare noi;

- intreaga distributie interioara de apa se va inlocui cu o retea noua, realizata din tevi
din polipropilena tip PPR;

- prepararea apei calde menajere se va realiza local, prin intermediul unor boilere
electrice;

- evacuarea apelor uzate menajere se va face prin racorduri existente catre reteaua
de canalizare stradala;

- intreaga retea de canalizare menajera se va inlocui cu una noua.
c) Instalatii HVAC (incalzire, ventilare si climatizare):

- realizarea unei centrale termice noi pentru asigurarea necesarului de incalzire si
preparare a apei calde;

- inlocuirea instalatiei existente de incalzire si a distributiei agentului termic;

- realizarea unui sistem de climatizare pentru asigurarea conditiilor corespunzatoare
de confort termic;

- realizarea instalatiilor de ventilare pentru imbunatatirea calitatii aerului interior;

- utilizarea echipamentelor moderne si eficiente energetic, in vederea reducerii
consumului de energie;

- utilizarea surselor de energie regenerabila pentru reducerea consumului energetic si
cresterea eficientei energetice a cladirii.

Conform devizului general aferent Scenariului 1, valoarea totala a investitiei este
15.638.462,59lei cu TVA inclus (21%), din care Constructii-montaj (C+M):
8.659.365,00lei.

Durata de implementare a investitiei in cazul SCENARIULUI 1este de 26 luni, din care
durata de executie a lucrarilor este de 22 luni.

SCENARIUL 2

Scenariul 2 presupune realizarea unor lucrari mai ample fata de Scenariul 1, incluzand
interventii suplimentare asupra structurii de rezistenta si a elementelor constructive,
in vederea cresterii rigiditatii si capacitatii portante a cladirii, precum si a
imbunatatirii comportarii structurale in exploatare.
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Lucrarile de arhitectura sunt, in mare parte, similare celor prevazute in Scenariul 1,
fiind completate cu interventii constructive suplimentare, in functie de necesitatile
tehnice ale constructiei.

La nivelul structurii de rezistenta, Scenariul 2 prevede lucrari structurale majore,
constand in camasuieli armate ale peretilor, realizarea unor elemente structurale
suplimentare, refacerea planseelor si executarea lucrarilor necesare pentru cresterea
rigiditatii si stabilitatii constructiei.

In ceea ce priveste instalatiile, lucrarile sunt in general similare celor prevazute in
Scenariul 1, fiind adaptate solutiei tehnice alese si necesitatilor functionale ale
cladirii.

Prin interventiile propuse se urmareste cresterea sigurantei structurale, imbunatatirea
comportarii constructiei si asigurarea conditiilor corespunzatoare de functionare si
exploatare, insa cu costuri si complexitate mai ridicate fata de Scenariul 1.

Durata de implementare a investitiei in cazul SCENARIULUI 2 este de 26 luni, din care
durata de executie a lucrarilor este de 22 luni.

Conform devizului general aferent Scenariului 2, valoarea totala a investitiei este
18.757.823,43lei cu TVA inclus (21%), din care Constructii-montaj (C+M):
9.906.119,79lei.

Proiectantul recomanda realizareaScenariului 1, avand in vedere faptul ca acest
scenariu este mai avantajos atat din punct de vedere economic, cat si din punct de
vedere tehnic, lucrarea putand fi executata etapizat fara intreruperea in totalitate a
activitatii din cladire. De asemenea, starea tehnica a cladirii, conform expertizei de
rezistenta, nu impune realizarea interventiilor suplimentare prevazute in cadrul
Scenariului 2.

Documentatia tehnico-economica a fost receptionata la data de 19.12.2025,de catre
Consiliul  Judetean  Mures, incheindu-se  Procesul verbal de receptie
nr.40268/19.12.2025.

Potrivit Certificatului de urbanism nr.1220/06.09.2023 emis pentru lucrarea mai sus
mentionata, cu valabilitate de 36 de luni, au fost obtinute toate avizele solicitate in
acesta.

Finantarea investitiei se va realiza din bugetul Judetului Mures sau din alte fonduri
legal constituite.

Avand in vedere cele prezentate anterior, apreciem ca sunt intrunite conditiile legale
pentru promovarea spre aprobare a documentatiei tehnico-economice ai investitiei
»Reabilitare energeticasi lucrari conexe la imobilul din Targu Mures, str. Mihai
Eminescu nr. 29”, la o valoare totala a investitiei de15.638.462,59 lei cu TVA inclus
(21%), din care Constructii-montaj (C+M): 8.659.365,00 lei,conform Scenariului 1.

DIRECTOR EXECUTIV

ing. Marton Katalin
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Verificat: sef serviciu ing. Patran Carmen-Daniela

ntocmit: consilier ing. Takacs Edmond
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