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Solicitant/Client :

Utilizator desemnat

Evaluator autorizat

Obiectul evaluarii:

Scopul evaluarii:

Data evaluarii:

Tipul valorii estimate:

Drepturi de
proprietate:

Utilizare existenta

SINTEZA EVALUARII

REGIA AUTONOMA ,AEROPORTUL TRANSILVANIA TARGU MURES”
cu sediul in localitatea Soseaua Targu Mures - Ludus, km, 14,5, loc
Vidrasay, jud. Mures, avand codul fiscal RO4276000.

REGIA AUTONOMA ,AEROPORTUL TRANSILVANIA TARGU MURES”

cu sediul in localitatea Soseaua Targu Mures - Ludus, km. 14,5, loc.

Vidrasauy, jud. Mures, avand codul fiscal RO4276000.

Ing.ec. Stef Chiralina, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR,

specializarea EPI, EI, EBM, cu legitimatia nr. 16303

Proprietate imobiliara tip teren intravilan, situat in UAT Ungheni, loc.

Vidrasauy, fn., jud. Mures, evidentiata in cartea funciara nr. 51621 al

localitatii Vidrasay, formata din: .

1. Teren intravilan in suprafata de 7.500 mp, categorie de folosinta
“pasune”. Teren este de utilitate publica, cu restrictii aeronautice
aferente perimetrului pistei de decolare aterizare stabilite prin
planul urbanistic general.

expropriere pentru utilitate publica in Investitia ,Modernizarea

aeroportului si includerea obiectivelor din Master - Planul General de

Transport: Extindere pista decolare-aterizare, Extindere platforma de

parcare aeronave si Extindere Terminal de pasageri existent”,

aprobata prin HC] nr. 77/2020.

decembrie 2025

Valoare de despagubire conform Legii 255/2010

Valoare echitabila (conform solicitarii clientului)

Boanta Maria-Marcela conform extrasului de carte funciara 51621 a

localitatii Ungheni, anexat la prezentul raport de evaluare. '

Teren de utilitate publica, cu restrictli aeronautice aferente

perimetrului pistei de decolare aterizare stabilite prin planul

urbanistic general. ’

in opinia evaluatorului, valoarea de despagubire conform Legii nr. 255/2010 prin raportare la
p p

Studiul de piata actualizat pentru Camera Notarilor Publici Mures, aferent anului 2025 a

proprietdfiilor imobiliare - teren intravilan categoria pasune, in suprafata de 7.500 mp, este de:

Valoarea de despagubire conform Legii nr. 255/2010 prin raportare

la Studiul de piata actualizat pentru Camera Notarilor Publici Mures 731.250 lei

aferent anului 2025:

Valoare de depagubire unitara: 97,50 lei/mp
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Tinand cont de solicitarea clientului, in prezentul raport de evaluare, a fost estimata si valoarea

echitabila a terenului intravilan in suprafata de 7.500 mp.

in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii imobiliare, este de:

Nr.
crt.

Denumirea
bunurilor imobile

Suprafata Valoare Valoare
teren echitabila echitabila
mp lei eur

1 Teren intravilan pentru utilitate publica 7.500

717.200 141.000

Mentiuni

Valoarea de piata a proprietatii in cauza a fost estimatd in raport de
caracteristicile fizice, juridice si economice, valabile la data evaluarii:

v

v

amplasarea: in perimetrul aeroportului Transilvania. Accesul la
teren se poaté realiza doar prin incinta aeropotului.

destinatia: terenul este intravilan, categoria de folosintd "pasune”,
conform extrasului de carte funciari, dar este teren de utilitate
publica, cu restrictii aeronautice aferente perimetrului pistei de
decolare aterizare stabilite prin planul urbanistic general.
dispunerea: terenul are forma dreptunghiulara, latura mare
175,18 m, iar latura mica de 42,58 m.

accesul la infrastructura tehnico-edilitara: nu are acces direct la
infrastructura din zona.

Informatiile de piata disponibile la ora actuala:

Oferta: am identificat terenuri intravilane libere pentru constructii
industriale oferite spre vanzare.

Variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte:
localizare, facilitati, suprafata, dispunere, acces la utilitdti edilitare,
deschidere la caile de acces si dotari

Cererea: este axatd In principal pe terenuri cu destinatie
industriala, investitorii cauta parcele cu suprafete mari.

Cursul de referin{a B.N.R. utilizat este de 1 Eur = 5,0868 lei
Valoarea nu este afectata de T.V.A.

ing. ec. Stef Chiralina.

Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR

Specializarea EPI;El, EBM
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea

evaluatorului

1.2. Identificarea

clientului

1.3. Identificarea
utilizatorului

desemnat

1.4. Identificarea
bunului imobil

subiect al evaluirii

1.5. Moneda

raportului

1.6. Scopul evaluirii

ing. ec. Stef Chiralina, cu domiciliul in Targu Mures, jud. Mures, tel.
0740-251.989, e-mail chiralinachira@gmail.com, evaluator autorizat,
membru titular ANEVAR, specializarea EP], EI, EBM, cu legitimatia nr.
16303. |

REGIA AUTONOMA ,AEROPORTUL TRANSILVANIA TARGU MURES”
cu sediul in localitatea Soseaua Targu Mures - Ludus, km. 14,5, loc.

Vidrasau, jud. Mures, avand codul fiscal R04276000.

REGIA AUTONOMA ,AEROPORTUL TRANSILVANIA TARGU MURES”
cu sediul in localitatea Soseaua Targu Mures - Ludus, km. 14,5, loc.

Vidrasau, jud. Mures, avand codul fiscal RO4276000.

Obiectul evaluarii 1] constituie proprietatea imobiliara situata in UAT
Ungheni, loc. Vidrasau, fn., jud. Mures, evidentiata in cartea funciara
nr. 51621 a localitatii Ungheni, formata din:
1. Teren intravilan in suprafata de 7.500 mp, categorie de
folosintd "pasune”, utilizat ca si teren de utilitate publica, cu
restrictii. aeronautice aferente perimetrului pistei de

decolare aterizare stabilite prin planul urbanistic general.

conform documentelor anexate la prezentul raport de evaluare.

Valoarea este exprimati in LEL In estimarea valorii se ia in
considerare plata integrala la data evaluarii, fiara conditii de plata.

Valoarea nu este afectatat de T.V.A.

Evaluarea proprietatii imobiliare s-a realizat in vederea exproprierii
pentru utilitate publica in Investitia ,Modernizarea aeroportului si
includerea obiectivelor din Master - Planul General de Transport:
Extindere pista decolare-aterizare, Extindere platforma de parcare

aeronave si Extindere Terminal de pasageri existent”, aprobata prin
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1.7. Tipul si premisa

valorii

1.8. Data evaluiirii

1.9. Natura si
amploarea activiti-
tilor evaluatorului si
oricare limitiri ale

acestora

1.10. Natura si sursa

informatiilor pe care

HC nr, 77/2020.

_Tipul valorii estimate este:

* Valoarea de despagubire conform Legii nr. 255/2010 prin raportare
la Studiul de piata actualizat pentru Camera Notarilor Publici Mures
aferent anului 2025 si

e Valoarea echitabila.

. Valoarea echitahila este definitd in Standarde de Evaluare a Bunurilor

ANEVAR editia 2025 astfel:

" Valoarea echitabild este pretul estimat pentru transferul unui activ
sau a unei datorii intre pdrti identificate, aflate in cunostintd de cauzd
si hotdrdte, pret care reflectd interesele acelor pdrti”.

Premisa valorii:

Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare s-a realizat in
vederea supunerii procedurii de expropriere pentru cauza de teren de
utilitate publica, cu restrictii aeronautice aferente perimetrului pistei

de decolare aterizare stabilite prin planul urbanistic general..

Data de referinta a evaludrii este:  decembrie 2025

data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si
valorile estimate de citre evaluator.

Cursul de schimb utilizat este 1€ = 5,0868 - lei

Cursul de schimb considerat este cursul mediu de referingd anunfat
de B.N.R. pentru luna noiembrie 2025,

Data raportului de evaluare este: 02.12.2025

Data inspectiei: iulie 2025

Locul inspectiei: UAT Ungheni, loc. Vidrasau, fn,, jud. Mures
Modalitate prin vizionare fn baza inscrisurilor puse la
inspectie: dispazigia evaluatorului, vizualizare

Limitari: nu sunt

Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

Informatii furnizate de citre proprietar:
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se bazeazi

evaluatorul

- extrasul de carte funciara nr. 51621 a localitatii Ungheni;

- Istoricul bunului;
Informatii culese pe teren de catre evaluator:

- Plange fotografice;

- Oferte de pret;

- Informatii privind starea pietei specifice proprietatii imobiliare
analizate (preturi de vanzare, nivelul ofertei si al cererii, etc.);
Informatiile referitoare la datele de piati utilizate in evaluare au fost
preluate din surse publice, site-uri specializate in anunturi imobiliare,
presa localg, contracte de vanzare cumparare, etc.
Informatiile generale referitoare la rentabilitatea asteptat, preturi,
proiecte si costuri de investiitii a unor proprietiti similare au fost
preluate din studiile pentru Roméinia ale unor companii
multinationale de consultanti.

Informatii necesare existente in bibliografia de specialitate,
respectiv:

- Standarde de Evaluare a Bunurilor 2025

- SEV 100 - Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

- SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaludrii (IVS 101)

- SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

- SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

- SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

- SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

- SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Studiul de piata actualizat pentru Camera Notarilor Publici Mures
aferent anului 2025 '

Revista "Valoarea oriunde este ea” publicati de citre ANEVAR
Suporturi de curs si seminarii de pregitire continui publicate de

ANEVAR si IROVAL
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1.11. Ipoteze si/sau

ipoteze speciale

Ipoteze:

Evaluarea noastra este raportata in conditiile incertitudinii materiale
a evaludrii. In consecinti, evaluarea noastri va fi tratati cu un grad
rezonabil de certitudine si 0 dozi mai mare de prudenta decét ar fi
fost cazul in mod normal,

In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele
aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in
contextul evaludrii, fard a fi In mod specific documentate sau
verificate:

Terenul analizat este teren de utilitate publica, cu restrictii
aeronautice aferente perimetrului pistei de decolare aterizare
stabilite prin planul urbanistic general.

Lista cu proprietatile imobiliare supuse evaluirii a fost pusi la
dispozitia evaluatorului de citre client prin anexarea la solicitarea de
servicii de evaluare, a documentelor de proprietate a bunurilor
imobile (extras de carte funciara, planse desenate, etc).

Aspectele juridice: v
- evaluarea se bazeazi pe informatiile si documentele furnizate de
cdtre client / proprietar si au fost prezentate fiara a se intreprinde
verificari sau documentari suplimentare.

- se presupune cd dreptul de proprietate asupra bunurilor evaluate
este valid si marketabil, fira restrictii. Evaluatorul nu a intreprins
investigatii suplimentare pentru certificarea drepturilor de
proprietate Inscrise in documentele prezentate.

- nu am avut la dispozitie certificate de urbanism, documentatie
topografica, analiza si aprecierile din cadrul raportului s-au efectuat
in baza constatarilor vizuale si a informatiilor verbale furnizate de
client / proprietar. ' ‘

- am avut la dispozitie doar actele enuntate la capitolul 1.10.

- imobilul se evalueazi in ipoteza ci este liber de sarcini, nu este
supus unor restrictii sau limitari deosebite, care ar putea influenta
sau ingradi dreptul de proprietate.

- evaluatorul, prin reglementirile profesionale cirora se supune, nu

are calitatea juridicd de a certifica corectitudinea, din punct de vedere
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legal, a actelor prezentate de solicitant, a actelor de proprietate, nici a

dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat si nici a
limitelor, vecinatatilor, dimensiunilor proprietatii, -considerate
existente in prezenta lucrare ca ipoteze de lucru.

Aspecte fizico- dimensionale:

- evaluatorul a preluat dimensiunile si datele tehnice ale bunurilor
imobile din informatiile tehnico-economice furnizate de client,
acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schitd din
raportul de evaluare prezintd dimensiunile aproximative ale
proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. Masuritorile de cadastru sunt considerate
prioritare, iar pentru situatiile in care nu existi documentatii
cadastrale, s-a argumentat punctual la metoda aplicata.

- Se presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale
bunurilor care si influenteze valoarea, decit cele care sunt
mentionate in mod expres in cadrul prezentului raport.

- evaluatorul nu-si. asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
condifii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.
- suprafetele utilizate in evaluare sunt cele preluate din
documentele puse la dispozitie de client, extrase de carte funciara

- identificarea, evaluarea imobilelor s-a realizat in baza constatirilor
vizuale, efectuate cu ocazia inspectiei in baza informatiilor si a actelor
furnizate de catre client / proprietar.

- evaluatorul nu este topograf/geodez si nu are calificarea necesara
pentru a masura si garanta ca locatia §i limitele proprietatii asa cum
au fost ele indicate de client §i descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate.

Reglementari:

- se presupune ca bunul mobil imobil se conformeazi tuturor
reglementdrilor si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului
in care a fost identificatd o neconformitate, descrisid si luatd in

considerare in prezentul raport.

Mediu :
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- din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate

cu clientul, nu existd nici un indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii
evaluate sau valoarea proprietatilor vecine;

- evaluatorul nu are cunostinti de efectuarea unor inspectii sau a
unor rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentiri speciale in
acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza c3 nu existi asa ceva.

- daca se va stabili ulterior c3 existd contaminri pe orice proprietate
sau pe oricare alt teren vecin sau ci au fost sau sunt puse in functiune
mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate.

Metodologie

- scopul prezentei evaludri si situafia actuald a proprietitii imobiliare
au stat la baza selectirii metodelor de evaluare utilizate si a
modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate s3
conducd la estimarea cea mai probabili a valorii tn conditiile tipului
valorii selectate;

- evaluatorul considera cd premisele utilizate in aplicarea metodelor
au fost rezonabile in contextul informatiilor ce sunt disponibile la
data evaludrii;

- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat |
tindnd seama de tipul valorii si de informatiile disponibile;

Alte date:

- prin “proprietate imobiliard”, in cuprinsul prezentului raport, se
intelege terenul evidentiat in cartea funciarj, fira alte elemente care
ar fi componente naturale ale acesteia, cum ar fi copacii si mineralele
sau anienajéri ale terenurilor. ‘

- situaia actuala a bunurilor a stat la baza selectiirii metodelor de
evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca
valorile rezultate sa conduci la estimarea cea mai probabila a valorii
acestuia in conditiile tipului valorii selectate, prezentate anterior.

- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe

care le-a avut la dispozitie existind posibilitatea existentei si a altor

10
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informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. In cazul aparitiei

altor documente legale care si ateste alte informatii decit cele
utilizate de cdtre evaluator, acesta {si rezerva dreptul de a modifica
prezentul raport de evaluare in concordanti cu noile informatii.
Evaluaforul nu fsi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat
anterior;

- acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde
cu cea indicatd de client in conformitate cu documentele de
proprietate. Orice neconconcordania fntre proprietatea identificati si
cea declaratd invalideaza corespondenta dintre valoarea estimati si
proprietatea atestatd de documentele de proprietate, declaratd de
client, dar pdastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea

identificata in raport.

- raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,

juridice si politice de la data intocmirii sale.

- In conformitate cu standardele din Roméania valorile estimate de
catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inci un
interval de timp limitat dupa aceasta dat3, in care conditiile specifice
ale pietei nu suferd modificiri semnificative care afecteazi opiniile
estimate ‘

- informatia furnizat3 de citre terti este considerati de incredere,
evaluatorul neefectudnd investigatii pentru a stabili veridicitatea si
acuratetea acestora.

- Tipul valorii estimate din prezentul raport este valoarea de piat3.
Astfel evaluarea se realizeazd in ipoteza ci se intrunesc toate
conditiile unui eventual transfer al dreptului de proprietate,
prevazute in definitia valorii de piat3, firi eventuale ipoteze speciale.
- Presupunem ca nu existd nici un fel de contaminanti si costul
activitdtilor de decontaminare nu afecteazi valoarea; nu am fost
informati de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase.

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate

11
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1.12. Tipul

raportului

1.13. Restrictii de
utilizare, difuzare

sau publicare

1.14. Declararea

conformititii cu SEV

in calcul eventuale modificari care pot si apara in perioada
urmadtoare.

Evaluatorul considera c3 presupunerile efectuate la - aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile, in concordanti cu faptele ce
sunt disponibile la data evaluarii.

Valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata in
raport si inca un interval de timp limitat dup3 aceasti dat3, avind in
vedere: pe de-o parte evolutia, in general, a pietei, pe de alta parte,
evolutiile punctuale, legate de interesele locale. Intrucat piata,
conditiile de piata se pot schimba, valoarea estimati poate fi incorecta
sau necorespunzatoare la un alt moment.

Previzunile, proiectiile sau estimdrile continute in raport se bazeazi
pe conditiile curente de piat3, pe factorii cererii si ofertei anticipate
pe termen scurt si influentate de inexistenta (inci) a unei economii
stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbirii
conditiilor viitoare. /

Din motive de claritate si simplificare, cele mai multe cifre prezentate
In acest raport au fost rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici
erori de rotunjire in anumite cazuri. » _
Proprietarul respectiv un potential cumpiritor pot avea alte opinii i
pareri, sustindnd oricare alti valoare dintre valorile estimate in
prezentul raport sau oricare alta valoare rezultati dintr-un alt proces
de evaluare.

Ipoteze speciale: nu este cazul.
Prezentul raport de evaluare este de tip descriptiv, cuprinzitor.

Este-interzisa distributia §i reproducerea raportului de evaluare, iar
utilizarea raportului de evaluare este restrictionata la partile care

detin din punct de vedere legal acest drept.

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu

Standardele de evaluare a bunurilor.
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1.15.
Responsabilitatea

fata de terti

1.16. Certificarea

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor
furnizate de catre client, corectitudinea si precizia datelor furnizate
fiind responsabilitatea acestuia.

in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor, valorile
estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentati in raport
si incd un interval de timp limitat dupa aceasti dats, in care conditiile
specifice ale pietei nu sufera modificiari semnificative care afecteazi
opiniile estimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai
pentru uzul clientului menfionat anterior. Raportul este confidential,
strict pentru client si evaluatorul nu accepti nici o responsabilitate

faa de alta persoana, in nici o circumstanta.

Prin prezenta, in limita cunostingelor si informatiilor detinute, certific
urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si
corecte;

- analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional;

- Du am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau
influenta legatd de partile implicate;

- suma ce-mi revine drept platd pentru realizarea prezentului
raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei anumite
valori (din evaluare) sau interval de valori care s3 favorizeze clientul
si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform
cerintelor din standardele, recomandirile §i metodologia de lucru ale
ANEVAR;

- am respectat codul deontologic al ANEVAR;

- In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenti

semnificativa din partea nici unei alte persoane.
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Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat
(la cerere, cu acordul meu scris si prealabil) si verificat, in
conformitate cu SEV 400 Verificarea evaluirii.

La data elaborarii acestui rapiort, sunt membru al ANEVAR, am
indeplinit cerinfele programului de pregitire profesionald continui si

am competenta necesara Intocmirii acestui raport.
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1, Identificare  Proprietatea imobiliara este evidentiata in cartea funciara astfel:

si localizare Numar carte funciara 51621 a localititii Ungheni
Numar cadastral

. cadastral 51621
si/sau nr. top

Adresa imobilului Vidrasau, fn,, jud. Mures

Al Teren intravilan in suprafata totala de
7.500 mp, situat in Vidrasau, categoria de
folosinta pasune, tarla 43., parcela 1228/1.

Descrierea imobilului:

Proprietar Boanta Maria-Marcela
Drept de proprietate In  intabulare, drept de proprietate, (cu titlu
baza: initial de dobandire - Act notarial nr. 25 din-

05/04/2005, emis de BNP IVAN LILIANA
incheiere nr. 23467/25.04.2012), dobandit
prin Conventie, cota actualal /1, conform
Act notarial nr. 376 din 05/04/2005 emis
de BNP IVAN LILIANA;
Se noteaza imprejurarea ca imobilul este
inregistrat in planul cadastral fara
localizare cert datorita lipsei planului
parcelar conform Act administrativ nr.
121196 din 14/07/2004(emis deComisia
Judeteana pentru stabilirea dreptului de
proprietate asupra terenurilor si
documetatia cadastrala avizata de catre
OCPIMURES).

Sarcini ‘ nu sunt

Bunul imobil analizat este utilizat ca si teren de utilitate publica, cu
restrictii aeronautice aferente perimetrului pistei de decolare
aterizare stabilite prin planul urbanistic generale, situat in UAT
Ungheni, loc. Vidrasau, fn., jud. Mures, proprietatea persoanei fizice
Boanta Maria-Marcela.

Prezenta evaluare are ca obiect dreptul de proprietate deplin asupra

spatiului descris mai sus.
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2.2, Date privind

piata

Analiza zonei

Imobilul analizat este amplasat in UAT Ungheni, loc. Vidrasau, fn.,
jud. Mures, conform extrasului de carte funciara.

Parcela de teren nu are acces la arterele de circulatie din zona,
practic ea face parte din terenurile amplasate in incinta aeroportului
si care inconjoara pista de aterizare. Terenul este de utilitate publica,
cu restrictii aeronautice aferente perimetrului pistei de decolare
aterizare stabilite prin planul urbanistic general.

Zona, ca si infrastructurd, este amenajatd, caile de acces sunt

* asfaltate, cu 2 benzi de circulatie.

Parcela de teren dispune de utilitatile edilitare ale localitatii,
vecinatatile terenului sunt terenuri neocupate si proprietati
imobiliare din Parcul Industrial.

Nivelitic parcela de teren este plana.

Accesul la imobil se realizeazd doar prin incinta aeroportului. Practic
parcela analizata este amplasata langa gardul aeroportului de pe
partea nord-vestica. '

Avand in vedere utilitatea bunurilor, zona de amplasare, accesul,
utilitatile, dotarile bunurilor, tendintele de extindere si dezvoltare a
localitatii, apreciez ¢ cea mai bund utilizare in continuare este cea
actuala, teren de utilitate publica, cu restrictii aeronautice aferente
perimetrului pistei de decolare aterizare stabilite prin planul

urbanistic general.

0 piata este mediul in ‘care bunurile si serviciile se comercializeazi
intre cumparatori si vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul
de piata presupune cd bunurile sau serviciile se pot comercializa fara
restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la
raporturile dintre cerere si ofertd si la al{i factori de stabilire a
pretului, ca si la propria lor intelegere a utilititii relative a bunurilor
sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale. |

Piata bunurilor imobiliare este activa in tara, dovada fiind :

Site-urile existente;
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* cresterea numericd a ofertelor postate pe site-urile de

specialitate;

« ofertarea tot mai prezenta.
Piata analizatd este cea a proprietitilor de tip teren intravilan,
pretabil pentru constructii industriale sau alte utilizari similare,
tinand cont de amplasamentul parcelei analizate, intre Aeroportul
Transilvania si Parcul Industrial Mures.
in analiza pietei se pot utiliza ipotetic doud surse de informatii, si
anume:
- tranzactii efectuate
- publicatii de specialitate
Contractele de vanzare-cumpdirare au un caracter secret, nu s-au
putut obtine si utiliza in cadrul studiului, cu mici exceptii, numite in
lucrare informatii din baza proprie de date.
Ponderea informatiilor de peste 90% o constituie sursele din
ofertele prezentate fn reviste de specialitate si pagini web,
prezentate in anexa.
Facem precizarea ca informatiile din revistele de specialitate si
paginile web au un grad de subiectivitate, noi le-am utilizat in
analiza insd nu ni le putem asuma.
Pentru a analiza proprietatea imobiliari, am gandit un numir de 4
elemente ce influenteazi valoarea acestora:
- amplasamentul in cadrul zonei
- suprafata este un factor important ce influenteazi valoarea
- accesul '
- utilitatile si amenajarea
Conform GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile;
Datele necesare pentru evaluarea proprietatii imobiliare sunt date
despre aria de piata, date despre proprietatea subiect si date despre
proprietatile comparabile.
Datele despre aria de pia{d sunt colectate la nivel de vecinitate, oras,
regiune si, atunci cand este necesar, la nivel national si international,
in functie de intinderea geografica a acestei arii, justificat apreciati

de evaluator ca fiind adecvatd pentru proprietatea imobiliari
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subiect. Aceste date se referi la tendintele sociale, situatia

economicd, reglementarile si restrictiile legale si conditiile de mediu

inconjurdtor care influenteazi valoarea proprietitii imobiliare in

aria de piata definita in acest scop. Aceste date reprezinti o bazi si

pentru-analiza celei mai bune utiliziri, precum si pentru explicarea

rezultatelor evaludrii si formularea concluziei asupra valorii.

Datele despre proprietatea imobiliara subiect includ, fir3 a se limita

la acestea: informatii despre teren, constructii, caracteristici fizice,

date despre venituri si cheltuieli, istoricul proprietatii imobiliare

subiect si al utilizarii acesteia si alte informatii considerate a fi

relevante de catre participantii de pe piati.

Analiza pietei implicd observarea reactiilor pietei, insi aceasti

analiza devine mai complicata atunci cand participantii la piati se

confruntd cu incertitudini.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate
. anterior. Proprietatea de evaluat este un teren intravilan situat In

UAT Ungi}eni, loc. Vidrasau, fn., jud. Mures, intr-o zoni edificati cu

constructii industriale (Parcul Industrial).

Utilizarea actuala este cea de teren de utilitate publica, cu restrictii

aeronautice aferente perimetrului pistei de decolare aterizare

stabilite prin planul urbanistic general.

Utilizarile potentiale ale proprietitii sunt: Teren de utilitate publica,

cu restrictii aeronautice aferente perimetrului pistei de decolare

aterizare stabilite prin planul urbanistic general, teren cuprins in

perimetrul aeroportului Transilvania.

Din analiza trendului pietei am determinat ci cererea existenti in

Zona este pentru utilizare industriala.

Tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de

specificul zonei, putem afirma ca piata specifici proprietitii subiect

este cea a terenurilor pentru constructii cu destinatie industriala.

In ceea ce priveste piata proprietitii imobiliare subiect, in urma

analizei de piatd au rezultat urmitoarele informatii:

v’ Oferta: am identificat terenuri pentru constructii industrial

oferite spre vanzare in zon3. Variatia preturilor este antrenati de
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2.3. Descrierea
proprietatii

imobiliare

urmdtoarele aspecte: localizare, facilitd{i, suprafata, dispunere,

acces la utilitdti edilitare si dotari

v' Cererea: este: axati in principal pe terenuri cu destinatie

industriala. Investitorii cauti parcele cu suprafete mari.

v" Echilibrul pietei: avind in vedere ci cererea este mai mica decit

oferta, este o piatd a cumparatorilor.

Am identificat oferte de proprietati de tip teren intravilan liber, in

localitatea Ungheni, dar numarul acestora este destul de restrans.

In Anexa nr. l.a, sunt centralizate ofertele similare identificate si
totodata detalii ale acestor proprietati imobiliare {amplasament,
suprafete, deschidere la caile de acces, utilitati, dotari si pretul
solicitat de vanzator.

La data evaludrii, piata imobiliard specifici este in dezechilibru,
oferta fiind mai mare decit cererea iar numirul tranzactiilor
incheiate este mai mare decat in anul precedent. In aceste conditii se
poate estima ca avem o piajd a cumparitorului.

In anexa nr. 4., sunt prezentate extrase din ofertele cu proprietati
comparabile, pentru vanzare, identificate pe piata imobiliara, la data

intocmirii raportului.

1. Proprietatea imgbﬂiarg:

Proprietate imobiliara de evaluat, dupa utilitate, este un teren de
uti]itéte publica, cu restrictii aeronautice aferente perimetrului
pistei de decolare aterizare stabilite prin planul urbanistic general.
]mobiful analizat este amplasat in UAT Ungheni, loc. Vidrasau, fn.,
jud. Mures, conform extrasului de carte funciara.

Parcela de teren nu are acces la arterele de circu}atie din zona,
practic ea face parte din terenurile amplasate in incinta aeroportului
si care inconjoara pista de aterizare.

Parcela de teren nu are deschidere la nici o cale de acces din zona,
accesul la parcela se realizeaza doar prin incinta aeropertului, prin

celelalte parcele de teren care alcatuiesc incinta aeroportului.
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Terenul are forma dreptunghiulari, latura mare 175,18 m, iar latura

mica de 42,58 m. Terenul este, practic, paralel, latura mare, cu calea

~de acces din Parcul Industrial.

Nu am avut la dispozitie documentatie cadastrala, doar extrasul de

cartea funciara si informatiile primite de la client. La inspectia nu a

fost prezent nici proprietarul, nici un reprezentant al Aeroportului.
., Inspectia s-a realizat in baza documentelor puse la dispozitia

evaluatorului de catre client, respectiv extrasul de carte funciara.

Nu am putut identifica exact limitele terenului, in schimb am

identificat zona de amplasament a parcelei de teren dupa planul

stereo din extrasul de carte funciara si conform amplasamentului

indicat de aplicatia geoportal de pe site-ul ANCPL

Zona, ca si infrastructurd, este amenajatd, caile de acces sunt

drumuri asfaltate, cu 2 benzi de circulatie.

Parcela de teren nu are deschidere la nici una din caile ‘de acces

existente in prezent.

Terenul dispune de toate utilititile edilitare existente in localitate.

Nivelitic parcela de teren este plana.

Accesul la imobil se realizeaza doar prin incinta aeroportului.

Parcela este imprejmuita pe latura dintre nord-vest, aceasta fiind si

limita incintei Aeroportului Transilvania,

In prezent nu sunt necesare amenajari suplimentare, parcela de

teren nu prezinta infestare si nici amenajari speciale.

Parcela de teren nu a fost masurata, suprafata a fost preluata din

extrasul de carte funciara.

Terenul intravilan nu este edificat cu constructii.

Proprietate imobiliara de evaluat, este utilizata ca si teren de

utilitate publica, cu restrictii aeronautice aferente perimetrului

pistei de decolare aterizare stabilite prin planul urbanistic general..

Principalii  indicatori  urbanistici, conform reglementirilor

urbanistice ale orasului Ungheni, sunt:

Teren intravilan, categoria de folosinti pasune.

Teren de utilitate publica, cu restrictii aercnautice aferente

perimetrului pistei de decolare aterizare stabilite prin planul
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urbanistic general.

Proprietatea imobiliara nu a fost masurata deoarece am avut la
dispozitie documente din care sa rezulte suprafata terenului (extras
de carte funciara).

Utilizari functionale permise: Teren de utilitate publica, cu restrictii
aeronautice aferente perimetrului pistei de decolare aterizare
stabilite prin planul urbanistic general, functiune de utilitate publica,
teren cuprins in perimetrul aeroportului Transilvania.

Avéand Tn vedere utilitatea bunurilor, zona de amplasare, accesul,
utilitatile, dotarile bunurilor, tendintele de extindere si dezvoltare a
localitatii, apreciez ¢2 cea mai buna utilizare in continuare este cea
actuala, respectiv de teren de utilitate publica, cu restrictii
aeronautice aferente perimetrului pistei de decolare aterizare

stabilite prin planul urbanistic general.
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3. ANALIZA DATELOR

3.1. Analizapentru Cea mai buna utilizare este utilizarea unui activ care {i maximizeaza

cea mai buni

utilizare

productivitatea si care este posibila, permisa legal si fezabila financiar.
Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a
urmatoarelor:

(a) sa se stabileasca daca o utilizare este posibild, prin prisma a ceea ce
ar fi considerat rezonabil de catre participantii pe piat3,

(b) sa reflecte ceri.nta de a fi permisa legal, fiind necesar sa se ia in
considerare orice restrictii In utilizarea activului, de exemplu,
specificatiile din planul urbanistic,

(c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila financiar, avind in vedere daca o
utilizare alternativ3, care este posibila fizic si permisa legal, va genera
profit suficient pentru un participant tipic pe piata, dupa ce au fost luate
in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul generat de
utilizarea existenta.

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizérile considerate
probabile si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei
mai bune utilizéri a terenului considerat liber, {indnd cont Tn acelasi

timp de specificul zonei si caracteristicile terenului.

Tipul imobilului teren intravilan suprafati de 7.500 m?
categoria de folosinta pasune

Amplasare zona periferica

Caracterul zonei zona industriald

Utilizare actuala Teren de utilitate publica, cu restrict

aeronautice aferente perimetrului pistei d
decolare aterizare stabilite prin  planu
urbanistic general.

Utilizare posibila, prin Teren de utilitate publica, cu restrict

prisma a ceea ce ar fi aeronautice aferente perimetrului pistei d
considerat rezonabil de  decclare aterizare stabilite prin plant
cdtre participantii pe urbanistic general.

piata

Cerinta de a fi permisa permisa legal

- legal
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3.2. Descrierea
metodologiei de

evaluare

Marcela
Utilizare alternativa nu este cazul
Analiza fezabilitatii nu este necesara

financiare A A
Utilizarea posibild, consideratd rezonabild de citre participantii pe

piatd, este cea de teren de utilitate publica, cu restrictii aeronautice

- aferente perimetrului pistei de decolare aterizare stabilite prin planul

urbanistic general, avand In vedere zona de amplasament, deschideres,
dotarile, utilitatile, caracterul preponderent al zonei, dezvoltarea p(e
care a avut-o zona in ultimii ani, Nu am avut certificat de urbanism din
care sa rezulte utilizarile permise.

Avand in vedere cele de mai sus, consideram cea mai buna utilizare a
terenului considerat liber este cea de teren de utilitate publica, cu
restrictii aeronautice aferente perimetrului pistei de decolare aterizare
stabilite prin planul urbanistic general, teren cuprins in perimetrul
aeroportului Transilvania.

In consecinta apreciem ca utilizarea ca si teren pentru utilitate publica,
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibili;

este permisd legal; este fezabila financiar.

Alegerea celei mai adecvate abordari sau metode depinde de luarea in
considerare a urmatoarelor:
- tipul valorii adoptat, determinat de scopul evaluarii;
- disponibilitatea datelor de intrare si a informatiilor pentru evaluare;
- abordarile sau metodele utilizate de participantii pe piata relevanta.
Valoarea terenului trebuie estimatd avdnd in vedere cea mai buna
utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia
este estimata prin luarea In considerare a celei mai bune utilizari a lui,
si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioar3, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele:

» comparatie: s-a aplicat - exista informatii de piati suficiente cu

terenuri intravilane libere
» extractia: nu s-a aplicat - informatii de piata insuficiente
» alocarea: nu s-a aplicat - informatii de piatd insuficiente

» metoda reziduald: nu s-a aplicat - informatii de piata insuficiente
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» capitalizarea rentei funciare: nu s-a aplicat - nu este adecvati

» analiza parcelarii si dezvoltarii: nu s-a aplicat - nu este adecvata

Evaluarea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara este formata din teren intravilan in suprafata
de 7.500 mp, utilizat ca si Teren de utilitate publica, cu restrictii
aeronautice aferente perimetrului pistei de decolare aterizare stabilite
prin planul urbanistic general.

Avind in vedere informatiile de piatd disponibile, in cadrul acestui
raport a fost aplicatd abordarea prin comparatie.

Comparatia directd este cea mai adecvata metoda atunci cind exista
informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.

Am aplicat abordarea prin piatda deoarece am identificat informatii
suficiente privind proprietati similare in localitatea Ungheni, respectiv
am identificat oferte de teren intravilan, pretabile pentru constructii
industriale, amplasate in zonele limitrofe proprietatii imobiliare
analizate, pentru a putea estima o valoare pentru proprietatea
analizata.

Abordarea prin piatd ofera o indicatie asupra valorii prin compararea
activului subiect cu active identice sau similare, al cdror pref se
cunoaste.

Prima etapa a acestei abordari este obtinerea prefurilor de tranzactio-
nare a activelor identice sau similare, tranzactionate recent pe piata.
Daci exista pufine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia
in considerare preturile activelor identice sau similar care sunt listate
sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa
fie clar stabilitd si analizata critic. Poate fi necesar ca preful altor
tranzactii sa fie ajustat pentru a reflecta orice diferente fatd de
conditiile tranzactiilor efective si sa fie definit tipul valorii si orice
ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se
realizeazd. Pot exista si diferenie Intre caracteristicile juridice,
economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fata de cele ale

activului evaluat.
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3.3. Aplicarea
metodologiei de

evaluare

Pentru a putea compara subiectul evaluarii cu pretul altui drept asupra
proprietatii imobiliare, care a fost recent tranzactionat sau care poate fi
disponibil pe piata, Tn mod uzual se poate stabili o unitate de
comparatie adecvata.

Unitatile de comparatie, care se utilizeaza frecvent, rezultd din analiza
preturilor de vinzare prin calcularea pretului pe metru pitrat pentru
cladiri sau a pretului pe hectar pentru teren. Alte unitati folosite pentru
compararea pregurilor, atunci cind existd suficientd omogenitate intre
caracteristicile fizice ale proprietatilor, sunt pretul pe camera sau pretul
pe unitatea de productie, de exemplu in cazul productiei agricole.

In procesul de evaluare, increderea care poate fi acordatd oricarei
informatii despre pretul comparabil se determind prin comparatia
diferitelor caracteristici ale proprietatii imobiliare si tranzactiei, din
care au rezultat datele despre pret, cu cele ale proprietitii evaluate.
Trebuie luate in considerare diferentele dintre urmatoarele elemente:

- dreptul care ofera dovada despre pret si dreptul asupra
proprietatii supus evaluarii;

- localizarile respective;

- calitatea terenului sau varsta si caracteristicile cladirilor;

- utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;

- situatiile In care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut;

- data efectiva a dovezii despre pret si data evaluarii ceruta.
Consider ca abordarea prin comparatii de piata corespunde cerintelor
de comparabilitate, relevania si credibilitate a informatiilor, implicita

rezultatului, concluziilor.

Avand In vedere cd evaluarea prin abordarea prin comparatii de piata

este elocventa, consider ¢ este suficienta in cazul de fata.

Obiectul prezentei evaluari este proprietatea imobiliara situata in UAT
Ungheni, loc, Vidrasauy, fn, jud. Mures, evidentiata in cartea funciara nr.
51621 al localitatii Vidrasau, formata din:

1. Teren intravilan in suprafata de 7.500 mp, teren de utilitate

publica, cu restrictii aeronautice aferente perimetrului pistei
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de decolare aterizare stabilite prin planul urbanistic general,

» Valoarea de despagubire a terenului estimata conform art. 11
alin. 8 din Legea 255/2010

Avand in vedere scopul evaluaril (expropriere pentru cauza de utilitate
publica) si solicitarea clientului (raportarea la preturile din catalogul
notarilor publici), am estimata valorea parcelei de teren prin raportarea
la "Studiul de piata actualizat pentru Camera Notarilor Publici Mures
aferent anului 2025".

Potrivit dispozitiilor art. 11 alin {8) "raportul se intocmeste avandu-se
in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor
publici, potrivit art. 7771 alin (5} din legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, cu meodificarile si completarile ulterioare.”

Conform Studiului de piata mentionat anterior, valorile terenului
intravilan aferente localitatii "Ungheni, inclusiv Recea si Vidrasau”
pentru parcela de teren care face obiectul prezentului raport de
evaluare, sunt urmatoarele:

» Teren situat in intravilanul localitatii, valoarea unitara este de
130 lei/mp.

» Corectie pentru terenuri situate in intravilanul localitatilor,
avand alte categorii de folosinta decat “cc-curti si constructii”;

- valoarea minima a terenurilor intravilane (atat cu constructii
cat si terenuri libere, fara constructii) care au alte categorii de
folosinta decat “cc-curti si constructii” {simbol - cod
cadastral), este de 75% din valoarea terenului intravilan
din Jocalitatea, zona in care este amplasat.

» teren analizat are categoria de folosinta "PASUNE", situat in
localitatea Ungheni, inclusiv Recea si Vidrasau, astfel valoarea
‘unitara corectata este de:

130,00 lei/mp x 75% = 97,50 lei/mp.

Luand in calcul cele precizate mai sus, valoarea terenului intravilan
situat in Vidrasau, in suprafata de 7.500 mp, este de:

V= 731.2501ei  respectiv  143.754€

V de piata rotunjita = 731.2501lei  respectiv 143.754€
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Suprafata | Valoarede | Valoarede | Valoare

Nr. . . . . . o
Denumire bunuri imobile teren despagubire | despagubire | unitara
crt. . - . .
mp (lei) (€) (lei/mp)

1 | Teren intravilan 7.500 731.250 143.754 97,50
* Abordarea prin comparatii de piata
Consider cd@ comparatia de piafd corespunde cerintelor de

comparabilitate, relevanta si credibilitate a informatiilor, implicit a
rezultatului, concluziilor.

Am utilizat comparabile din ofertele agentiilor imobiliare, paginile web
www.stofia.ro; www.olx.ro; www.imobiliare.ro; www.flash-online.ro;
reviste de profil si tranzactiile din baza de date proprie.

In Anexa nr. 4, sunt prezentate informatiile de piati referitoare la
proprietati imobiliare similare oferite spre vanzare, tranzactiile si
anunturile cu proprietati comparabile, care au fost identificate pe piata
imobiliara in vederea realizarii analizei, cu scopul estimarii valorii de

piata a parcelei de teren aferent analizat.

Am centralizat proprietatile imobiliare comparabile de tip teren liber,
identificate in ofertele de pe piata imobiliara in Anexa nr. la,
prezentand totodata principalele caracteristici ale acestora.

In vederea finalizarii analizei am selectat 3 proprietati imobiliare
comparabile, criteriul principal fiind amplasamentul si utilizarea
posibila. Am eliminat de asemenea ofertele extreme.

Dupa selectarea comparabilelor, am verificat informatiile referitoare la
acestea si am selectat elementele ce necesita ajustiri. In urma aplicirii
ajustdrilor rezulta valoarea proprietitii subiect.

In Anexa nr. Lb., sunt prezentate cele 3 oferte comparabile, care vor fi
utilizate in analiia, in vederea estimarii valorii de piata a parcelei de ‘

teren analizate.

Analiza elementelor de comparatie

Ajustare pentru tipul tranzactiei
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Am analizat ofertele comparabilele selectate si intrucat sunt oferte de
piata, am considerat o ajustare de -2% pentru tipul comparabilelor. S-a
avut in vedere faptul ca preturile solicitate sunt negociabile si am
detinut informatiii legate de durata expunerii comparabilelor pe piata
imobiliara.

Ajustare pentru dreptul de proprietate

Nu s-a considerat necesara ajustarea acestui element de comparatie.
Ajustare pentru restrictiile legale

Au fost realizate ajustari negative la toate comparabilele, avand in
vedere ca terenul analizat este un teren de utilitate publica, cu restrictii
aeronautice aferente perimetrului pistei de decolare aterizare stabilite
prin planul urbanistic general, iar comparabile sunt terenuri fara
restrictii legale.

Ajustare pentru conditii de finantare

Nu s-a considerat necesara ajustarea acestui element de comparatie.
Ajustare pentru conditii de vanzare

Nu s-a considerat necesara ajustarea acestui element de comparatie.
Ajustare pentru conditiile pietei

Nu s-a considerat necesara ajustarea acestui element de comparatie.
Ajustare pentru localizare

Au fost realizate ajustari negative in ceea ce priveste localizarea, la
comparabilele B si C, avand in vedere ca aceste comparabile sunt
amplasate in zone periferice a localitatii, dar mai bine cotate pe piata
imobiliara decat proprietatea analizata, intrucat sunt pozitionate mai
favorabil fata de caile de acces din zona.
- Ajustare pentru mdrime

Nu s-a considerat necesara ajustarea acestui element de comparatie.
.Ajustare pentru forma terenului/deschidere

Nu s-a considerat necesara ajustarea acestui element de comparatie.
Ajustare pentru topografie

Nu s-a considerat necesara ajustarea acestui elemenf de comparatie.
Ajustare pentru utilitatile disponibile

Au fost realizate ajustari negative in ceea ce priveste utilitatile la

comparabila B, avand in vedere ca aceasta are utilitatile la limtele
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terenulud.

Ajustare pentru zonarea - destinatia legald permisd

Nu s-a considerat necesara ajustarea acestui element de comparatie.
Ajustare pentru amenajari: platforme, pavaje, trotuare, imprejmuire etc.
Am considerat necesara ajustarea pozitiva a tuturor comparabilelor, in
ceea ce priveste acest element de comparatie, intrucat imobilul analizat
este un teren imprejmuit, iar comparabilele sunt terenuri
neimprejmuite.

Ajustare pentru utilizare

Am considerat necesara ajustarea negativa a tuturor comparabilelor, in
ceea ce priveste acest element de comparatie, intrucat imobilul analizat
este un teren de utilitate publica, cu restrictii aeronautice aferente
perimetrului pistei de decolare aterizare stabilite prin planul urbanistic
general, deci un teren restrictionat pentru alte utilizari.

Ajustare pentru alte aspecte pozitive sau negative

Nu s-a considerat necesara ajustarea acestui element de comparatie.

In Anexa nr. 1.c, este prezentata analiza elementelor de comparatie, in

vederea estimarii valorii de piata a terenului intravilan liber analizat.

Cea mal micd ajustare bruta si neta procentuala, deci cea mai mare
similitudine fatd de bunul imobil analizat o are comparabila A, deci
apreciez cd valoarea de piatd a parcelei de teren analizate, este :
V= 717.239 lei respectiv. 141.000 €
V de piata rotunjita = 717.200 lei respectiv  141.000 €

Astfel, apreciem ca valoarea estimata pentru parcela de teren analizata,

in suprafata de 7.500 mp, prin abordarea prin comparatii de piata este:

Nr. Denumire bunuri imobile Suprafata Valoare Valoare | Valoare
crt. en € teren echitabilad | echitabilda | unitara

mp lei € €/mp
1. | Teren intravilan 7.500 717.200 141.000 18,80
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3.4. Analiza

rezultatul

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentati si
semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecé cat de pertinenti este fiecare
metoda, scopului si utilizarii evaluirii. Adecvarea unei metode, de
reguld, se refera direct la tipul proprietatii si viabilitatea pietei.
Precizia:

Precizia unei evaludri este misurati de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de coréctiile aduse
preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea i precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatelor
unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabili sau de o
anumita metoda.

Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi
contestate daca nu se fundamenteazd pe suficiente informatii. in
termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoareavrealé, va
fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

In intocmirea prezentului raport, a primat conditionalitatea impﬁsa de
cadrul legal aplicabil in materie de expropriere, in speta Legea nr.
255/2010, cu modificarile si completarile ulterioare si Normele
metodologice de aplicare a Legii, anume raportarea la Studiul de Piata
intocmit si actualizat pentru camerele notarilor publici la anul 2023
pentrﬁ judetul Mures, conform dispozitiilor art. 11 alin. (8) din Legea
nr. 255/2010, categoria de folosinta a terenului fiind selectata in

consecinta.

Pentru estimarea valorii de despagubire s-au aplicat prevederile din
Legea nr. 255/2010, abordare care nu este conforma cu Standardele de

evaluare a bunurilor editia 2025.

Avand in vederea solicitarea  clientului, s-a estimate si o valoare
echitabila a proprietatii imobiliare. Pentru aceasta s-au abordat si

metode de evaluare in conformitate cu legislatia in vigoare, abordari
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recunoscute si adoptate de catre ANEVAR.

Luand in calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivitd metod3, avand in
vedere tipul de proprietate fbunuri imohile: teren de utilitate publica,
cu restrictii aeronautice aferente perimetrului pistei de decolare
aterizare stabilite prin planul urbanistic general in suprafata de 7.500
mp]) si scopul evaludrii (expropriere pentru cauza de utilitate publica)
este estimarea valorii de despagubire prin aplicarea prevederile din
Legea nr. 255/2010 si estimarea valorii echitabile prin abordarea prin
comparatii de piata. Am estimat o valoare de despagubire si o valoare
‘echitabila, conform solicitarii clientului,.

Aceste metode indeplinesc criteriul preciziei si criteriul cantitdtii si

calitdtii informatiilor.

In opinia evaluatorului, valoarea de despagubire conform Legii nr. 255/2010 prin raportare la

Studiul de piata actualizat pentru Camera Notarilor Publici Mures, aferent anului 2025 a

proprietdtillor imobiliare - teren de utilitate publica, cu restrictii aeronautice aferente

perimetrului pistei de decolare aterizare stabilite prin planul urbanistic general, in suprafata de

7.500 mp, este de:

Valoarea de despagubire conform Legii nr. 255/2010 prin raportare

la Studiul de piata actualizat pentru Camera Notarilor Publici Mures 731.250 lei

aferent anului 2025:

Valoare de depagubire unitara:

97,50 lei/mp

Tinand cont de solicitarea clientului, in prezentul raport de evaluare, a fost estimata si valoarea

echitabila a terenului intravilan, teren de utilitate publica, cu restrictii aeronautice aferente

perimetrului pistei de decolare aterizare stabilite prin planul urbanistic general, in suprafata de

7.500 mp.

fn opinia evaluatorului, valoarea proprietatii imobiliare, este de:

) Suprafata Valoare Valoare
Nr. Denumirea C s .
. . teren echitabili echitabila
crt. bunurilor imobile- -
mp lei eur
1 Teren intravilan in suprafata de 7.500 mp 7.500 717.200 141.000

Cursul de referinta B.N.R. utilizat estede 1 €= 5,0868 lei
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Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si

considerentele privind valoarea:

v Valoarea nu este afectata de T.V.A. ;

v’ Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele si
aprecierile exprimate In prezentul raport si este valabila in conditiile
economice §i juridice mentionate in raport;

v’ Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport.

v’ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piati a
imobilului.

v’ Valoarea a fost estimata astfel incat si fie favorabili pentru vanzitor si
sa prezinte atractivitate pentru cumpdritor, astfel incat in urma

tranzactiei sa se obtina cel mai bun pret posibil.

ing. ec. Stef Chiralina
Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR
Specializarea EP], EI, EBM
Legitimatie nr. 16303
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ANEXA NR.1.a.: Centralizatorul ofertelor de piata identificate

Bunului mobil subiect al evaluarii:
Teren intravilan in suprafata de 7.500 mp

50868 NOE2025

. - . . Valoare | Valoare | Valoare
Nr. Amplasamentul Reglmul. Categorla de Zona terenului Suprafata.\ Utilitati Utilizare Deschidere vaelull Dotari oferta oferta oferta
crt. terenului folosinta terenului lastrada | parcelei
mi)- m Eur cutva Eurivmap o Lei/;,nap cu
teren de utilitate publica,
. . cu restrictii aeronautice
Ungheni- -} {ndima Rerapor, aferente perimetruhn imprejmuit
; intravilan pasune teren de utilitate 7500 s e e 1 - plan .
Vidrasau \ ublica cu restrictii pisted de decolare partial
. P aterizate stabilite prin
. lanul irbanistic general
1 |Ungheni extravilan arabil 44376 in apropriere | pretabil pt constr. Ind. plan neimprejmuit | 840.000 | 18,93 96,29
2 |Ungheni intravilan |  arabil ' ?zg:;::;‘; 8800 | inapropriere | pretabil pt constr. Ind. 46 plan | neimprejmuit | 193.000-| 2193 | 11156
ik 1 . Incinta Pare e v . L 1 L ’
3 {Ungheni . arabil  dustal . 5500 lateren pretabil pt constr. Ind. 76 plan | neimprejmuit | 214500 | 3900 198,39
4 ilngheni intravilan | arabil E60. 5000 - | inapropriere | pretabil ptconstr.Ind. 50 lan | neimprejmuit | 150.000 30,00 152,60
5 |Sanpaul intravilan arabil E60 18500 in apropriere | pretabil pt constr. Ind. 200 plan neimprejmuit | 999.000 | 54,00 274,69
6 |UngheniRecea | intravilan arabil E60a::3;vr]ts de 5800 in apropriere { pretabil pt constr. Ind. 56 plan neimprejmuit | 119.500 | 20,60 104,81
7 |Ungheni intravilan arabil E60 20347 in apropriere | pretabil pt constr. Ind. plan neimprejmuit | 406.940 | 20,00 101,74
8 |Ungheni arabil “I‘;’c;ﬁ; f;c 16700 lateren pretabil pt constr. Ind. 160 plan | neimprejmuit | 651.300 | 39,00 198,39
9 |UngheniRecea | extravilan arabil E6Oa:1rs[;2;vrlts de 11600 inapropriere | pretabil pt constr. Ind. 90 plan neimprejmuit | 490.000 | 42,24 214,87
10 {Sanpaul intravilan arabil E60, langa Parcul 15000 la teren pretabil pt constr. Ind. 120 plan neimprejmuit 1.045.000| 55,00 279,77
: de Testare Auto




Raport de evaluare bunuri imobile - Teren intravilan in suprafata de 7.500 mp, situat in localitatea Vidrasau, oras. Ungheni, fn., jud.
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ANEXA NR.2.a.: Ofertele comparabile utilizate in analiza

Bunului mobil subiect al evaluarii:
Teren intravilan in suprafata de 7.500 mp

Proprietdtile comparabile utilizate in analiza sunt prezentate mai jos:

NI Crt. Criterii si elemfente de Bunul mobil de evaluat: Bunuri mobile de comparatie:
comparatie: A B C
. . Teren intravilan in suprafata de . . .
0 |Tipul comparabilei: ofertd oferta oferta
7.500 mp
1 Dreptul de proprietate
transmis: deplin deplin deplin deplin
2 |Restrictii legale: fard restricgit fard restrictii fard restrictii fard restrictii
3 |Conditii de finantare: la piata la piata la piata la piata
4 |Conditii de vinzare: normale normale normale normale
5 |Conditiile pietei: prezent prezent prezent prezent
6 |Localizare: Ungheni-Vidrasau Ungheni Ungheni Ungheni
7 |Caracteristici fizice: R
Regimul terenului intravilan intravilan intravilan intravilan
Categoria de folosinta pasune arabil arabil arabil
. incinta Aeroport, teren de . incinta Parc
Zona terenului utilitate publica cu restrictii zona Parc Industrial Industrial E60
Suprafata terenului 7500 8800 5500 5000
Utilitati in apropiere in apropriere la teren in apropriere
Deschidere la strada - 46 76 50
Nivelul parcelei plan plan plan plan
8 |Dotari: imprejmuit partial neimprejmuit neimprejmuit neimprejmuit
teren de utilitate publica, cu
ictii ice af .
Destinatia legala res_t rictil ae.ror'laut.lce aferente pretabil pt constr. pretabil pt constr. | pretabil pt constr.
9 . o perimetrului pistei de decolare
permisa: - e . Ind. Ind. Ind.
aterizare stabilite prin planul
urbanistic general
teren de utilitate publica, cu
restrictii aeronautice aferente
il . i . i .
10 |Utilizare: perimetrului pistei de decolare pretabil pt constr. pretabil pt constr. pretabil pt constr.
. o . Ind. Ind. Ind.
aterizare stabilite prin planul
urbanistic general
Pret total (€): ? 193.000 214.500 150.000
Pret unitar (€/mp): 21,93 39,00 30,00
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ANEXA NR.3.a. : Analiza elementelor de comparatie

Bunului mobil subiect al evaluirii:
Teren intravilan in suprafata de 7.500 mp

Grila de comparatii este urmaitoarea:

Nr. Element de. comparatie Proprietatea PROPRIETAT[LE IMOBILIARE COMPARABILE
crt evaluata:
. > A B C
Identificare: Ungheni-Vidrasau Ungheni Ungheni Ungheni
Data: prezent prezent prezent prezent
Suprafata (mp) 7.500 8.800 5.500 5.000
Pret de vinzare total (Euro 214.500 0
Tet de vanzare unitar (€/mp) | T e ;
0 TIP COMPARABILA:
Tip comparabila: oferta oferta oferta
Ajustare procentuala: -2,0% -2,0% -2,0%
Ajustare totald (€/mp): -0,44 -0,78 -0,60
Pret ajustat (€/mp): 21,49 38,22 29,40
1 DREPTUL DE PROPRIETATE: :
Dreptul de proprietate transmis: deplin deplin deplin deplin
Ajustare pentru dreptul de
p’r oprict ;;e %) p 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare pentru dreptul de
proprietate (€/mp): 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp): 21,49 38,22 29,40
2 |RESTRICTII LEGALE:
restrictii aeronautice
aferente perimetrului
Restrictii legale - Coeficienti pistei de decolare fra restrictii f3ra restrictii fara restrictii
urbanistici: aterizare stabilite prin ) ; ¢ T
planul urbanistic
general
Restrictii legale (%) - -10,0% -10,0% -10,0%
Ajustare pentru restrictii legale 215 382 2,94
(€/mp)
Pret ajustat (€/mp): 19,34 34,40 26,46
3 |CONDITH DE FINANTARE:
Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata
Ajustare pentru conditii de
fi:lantarep(%) ’ 0.0% 0.0% 0,0%
Ajustare pentru conditii de
finantare (€/mp): 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp): 19,34 34,40 26,46
4 |CONDITII DE VANZARE:
Conditii de vanzare: normale normale normale normale
Ajustare pentru conditii de
A (Op/o) i 1 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare pentru conditii de
vanzare (€/mp): 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp): 19,34 34,40 26,46
5 |CONDITII DE PIATA:
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
ézstare pentru conditii ala pietei 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare pentru conditii ala pietei 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp): 19,34 34,40 26,46
6 LOCALIZARE:
Localizare: Ungheni-Vidrasau Ungheni Ungheni Ungheni
intravilan intravilan intravilan intravilan
incinta Aeroport, teren
de utilitate publica cu zona Parc Industrial |incinta Parc Industrial E60
restrictii
Ajustare pentru localizare (%) 5,0% -15,0% -20,0%
Ajustare pentru localizare (€/mp) 0,97 -5,16 -5,29
Pret ajustat (€/mp): 20,31 29,24 21,17




7 CARACTERISTICI FIZICE:
Gradul de ocupare al terenului: 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Marime (Suprafati): 7.500 8.800 5.500 5.000
a [Ajustare pentru mirime (%): 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare pentru mirime (€/mp): 0,00 0,00 0,00
Forma terenului lungime /l4time regulata regulata regulata regulata
Deschidere la drumul de acces - 46,00 76,00 50,00
Raport deschidere / lungime 0,00 0,00 0,00 0,00
b [Ajustare pentru forma 0
0, 0,
terenului/deschidere (%): 0% 0% 0%
Ajustare pentru forma
terenului/deschidere 0,00 0,00 0,00
Topografie: plan plan plan plan
c Ajustare pentru topografie (%): 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare pentru topografie
0,00 0,00 0,
(€/mp): 0o
Ajustare totald penru caracteristici o 0 5
fizice (%) 0.0% 0,0% 0.0%
Ajustare totald pentru
caracteristici fizice (€/mp): ‘ 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€ /mp): 20,31 29,24 21,17
8 UTILITATI DISPONIBILE:
Utilitati disponibile: en. el./ in apropiere in apropriere lat ] ]
api/canal/gaz metan/altele: prop prop ateren 1n apropriere
Ajustare pentru utilitdi (%) 0,0% -30,0% 0,0%
Ajustare pentru utilititi (€/mp) 0,00 -8,77 0,00
Pret ajustat (€/mp): 20,31 20,47 21,17
9 |ZONAREA:

Zonarea - destinatia legald
permisa:

incinta Aeroport, teren
de utilitate publica cu
restrictii

pretabil pt constr. Ind.

pretabil pt constr. Ind.

pretabil pt constr. Ind.

Ajustare pentru zonare (%): 0,0% 0,0% 0,0%

Ajustare pentru zonare: 0,00 0,00 0,00

Pret ajustat (€/mp): 20,31 20,47 21,17
10 | AMENAJARE TEREN

Amenajari: platforme, pavaje,
trotuare, imprejmuire etc.

imprejmuit partial

neimprejmuit

neimprejmuit

neimprejmuit

Ajustare pentru amenajari (%): 3,0% 3,0% 3,0%
Ajustare pentru amenajari: 0,61 0,61 0,64
Pret ajustat (€/mp): 20,92 21,08 21,80
11 |UTILIZARE:
teren de utilitate

publica, cu restrictii

aeronautice aferente
Utilizare: perimetrului pistei de | pretabil pt constr. Ind. | pretabil pt constr. Ind.

decolare aterizare
stabilite prin planul
urbanistic general

pretabil pt constr. Ind.

Ajustare pentru utilizare (%): -10,0% -10,0% -10,0%
Ajustare pentru utilizare (€/mp): -2,09 -2,11 -2,18
Pret ajustat (€/mp): 18,97 19,62
PRET ajustat (€/mp): 18,97 19,62
Ajustare totald netd (absoluti) -3,10 -20,03 -10,38
Ajustare totald netd (procent) -14,15% -51,35% -34,59%
Ajustare totala bruti (absoluti) 6,26 21,26 11,65
Ajustare totald bruti (procent) 28,53% 54,50% 38,82%
Valoarea unitari (rotunjita) a 18,80 € /mp

terenului este:

* pentru comparabila C s-au efectuat cele mai mici ajustari totale brute in Euro

Curs de schimb mediu lunar lei/ € | 5,0868 NOE.2025
Valoarea terenului estimata prin metoda 141.000 €
comparatiilor directe: 717.239 lei
Valoare de piata estimata (€}: 141.000 €
Valoare de piata estimata (lei): 717.200 lei




Anexa nr. 2. - Acte si documente de
proprietate a bunului imobil

MNr.cerere | 83339

y@f " Oficiul de Cadastru si Publicitate iImobiliars MURES | ¢ 33
' Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliars Targu Mures . Zwa I yy
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: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare
;x;f;gg 14 ~. iﬁ?g.ﬂ&

ey PENTRU INFORMARE n94

100
Carte Funciard Nr. 51621 Ungheni ‘E@I@@ﬁiﬁﬁ @mﬁugﬂlﬁ@!

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: jud. Mures, UAT Ungheni, Loc. Vidrasau

Nr. |Nr. cadastral Nr. .
o Nr, tc:p:gs:;%c NF1 Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 51621 7.500 situat in Vidrasau

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte

23467 / 25/04/2012

Act Administrativ nr. 121196, din 14/07/2004 (emis de Comisia Judeteana pentru stabilirea dreptului de
proprietate asupra terenurilor si documentatia cadastrala avizata de catre OCPI Mures.);
B2 Se noteaza imprejurarea ca imobilul este inregistrat in planul cadastral A
fara localizare certa datorita lipsel planului parcelar .
Act Notarial nr. 376, din 05/04/2005 emis de BNP- IVAN LILIANA;

Intabulare, drept de PROPRIETATE ( cu titlul initial de dobandire - Act Al
B4 |notarial nr, 25, din 05.04.2005, emis de BNP IVAN LILIANA - Incheiere
nr. 23467/25.04.2012), dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) BOANTA MARIA-MARCELA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

1

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pa gina 1din3

Extrase pentru informare on-line Is adresa epay.ancpl.ro farmular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 51621 Comuna/Orag/Municipiu: Ungheni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren .
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
51621 7.500 situat in Vidrasau

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
‘ ' DETALII LINIARE IMOBIL

%
%
3

Ay

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata

crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 pasune |DA 7.500 43 1228/1 . -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proleciie in plar,

Punct Punct i.ungime seginent
fnceput sfarsit ‘ ©ex(rn)
1 2 43.067
2 3 178.151
3 4 42.579
4 5 17,989
5 6 87.366
6 7 42.657
Document care contine date cu caracter personal, protejst de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 196/2018 Pagina 2din3

Exirase pentru infarmare on-line I3 adresa epay.ancpl.ro . Forrmuisr versiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 51621 Comuna/Oras/Municipiu: Ungheni

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit (= (m)
7 1 27.18

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 mllimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastratd de acest
birou.

" Prezentul extras de carte funciari este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice medificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 375 RON, -Chitanta interna nr.2025006772/17-10-2025 in suma de 75,Card (POS ANCPI)
nr.2025006773/17-10-2025 in suma de 300, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

20-10-2025 ISTVAN OLAH o

Data eliberarii, )

1 (parafa si semnatura) Ftuéa)
Hglin 4

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobitelor. Pentry alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lel dacs este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro .

Document care conine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Farmular versltnea 1.1



Anexa nr. 3 - Fotografii ale bunului imobil




7/117/25,2:15 PM 8 800 m?, teren de vanzare - Mures (judet), Vidrasau - 9308813 - www.storia.ro

storia
& PRESTIMOB >

( Inapoi

G Toate imaginile (2)

L

Teren Intravilan in zona industriala de vanzare langa Aeroportul Trans

193600 € e

£ Ungheni, Mures

Teren de vinzare

Suprafatd utilé: 8800 m?

Tipteren: } k intra\n‘lan.
‘ Localizare: urbana

Dimensiuni: deschidere 45 mm

Gard:

Tip atces:

lmp;ejurfmi:

Medi‘ac

Tip vénzitor: ag\;enﬁe'

Descriere

Anexanr. 5 - Oferte de piata % —_

g Distribuie ) Salveazi

v
BBd

Sebastian Stoica
PRESTIVOS

R, 0753685929

+40 Numar de telefon®

Sunt interesat{3) de acest teren de
vénzare si ag vreasifaco
vizionare. Astept cuinteres
réspunsul dus.

Multumesc!

Addnistratonad anagior dats este 54 OLY
Onling Servives SR, Btors) mel mult

Trimite mesajul

Pubticitaty

Oportunitate de Investitie In Zona Industrials - Teren Intravilan de Vinzare

léngé Aeroportul Transiivania, Térgu Mureg!

Detalii Teren:

Suprafatd Totald: 8800 mp

Deschidere Stradala: 46 mp - asiguré acces faci] s vizibilitate maxima

Utilizare Potentiald: Terenul dispune si de un certificat de urbansim pentru

construirea unui depoazit.

https:/www.storia.rolro/ofertalt intravilan-i i iala-d re-lang portul-trans-IDD3E9?_gi=1

Frmosey T

*18sfdoi* _gel_aw*RONMLJE3NTI3NDMS5MjAuQ2p3S0N| Band2dUxEQmMhBTOVpdOFQIEYWVMSYLXF. ..

1/4



8/31/25, 8:04 PM § 500 m? teren de vanzare - Mures (judet), Targu Mures - 7644932 « www.storia.ro
-4 : ——
storia , —

GBISTAR Imobiistar Consulting 811 >

 inapoi : : o§ Distribuie Q)

[B] Toate imaginile (4)

Imobilstar vinde 2 terenuri in Parcul industrial
21 4 5 0 0 € : . . TOTH SANDOR
39 €/m? L © imobiistar Cansulting Srl
|, 0726758549

& Centru, Targu Mures, Mures

Mume*

Teren de vinzare

Suprafatd Otila: 5500 m? +40 Numar de telefon™

Tip teren: de construit

. . Sunt interesat(3) de acest teren de

Localizare: 2 . < s
vanzare si ag vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes rdspunsul dvs.

Dimensiuni: Multumesc!

Gard:

Tip acces: Bz

Barvices SR {Stos
Imprejurimi: for
‘ Trimite mesajul

Media: Ssfosrmiath

Tip vanzétor: agentie Pobianie

Descriere

Terenurile au toate utilitatile si sunt situate in parcul industrial Ungheni.
Primul este in suprafata de 5500 mp, deschidere Ia drum 76 mi, cu toate
utilitatile la pretul de 39 euol mp- usor negociabil,

hitps:/iwww storia.ro/ro/oferta/imobilstar-vinde-2-terenuri-in-parcul-industri HDvANM?_gi=1*1agjidof*_gd_aw*RONMLJE3NTY2Mjcyh Q20WSONR 3JGOH NKFSSXNBUG5VRKQWOXFLAXJZNMJIYIVSWEN...  1/4



8/31/25, 8:10 PM Teren Ungheni Aeroportul Transilvania 5000 mp Intravilan Ungheni « Ot X.ro

Publicitate
Bucatarie Profesionala Horeca
Cpen >
 napei o nrtcals {71 £ smoptions diavni  Toswnue 1 Seperts) § Toreaet - M {5 ; L T— .
PRIVAT (D
W Alexandru
) w Pe GLX ¢fin tebruarie 2018
Activ pe 13 sugust 2835

{foferefuses/aGuCT])
.

Ca;ntare Q

. Trimite mesaj
ty. viswed
l Ry 074 389 6875 {tei0743836825)
’ Mal mutte anuntud ale ace
Ffofertefuser/4GuCT /!
LOCALITATE
@ Ungheni
fheres
L%
e
Vezi locatia pe hart3
T3 augun 025
Foswae 53 atigust O DREPTURILE CONSUMATORILOR
Teren Unghent Aeroportul Transilvania $000 mp intravilan Acest anunt » fost publicat de citre un vinzitor privat,
Ca urmare, tagite privirdt drepturiie consumaterior i se aplics In cax
150 000 € el S R e s e
{3 eromoveazk (O neactvALizeaza Arats mai multe \/

Persouna F2ica Supratats utila: 5 606 o Extravitar f intravilso: intraviian

Publiciste
. DESCRIERE :

Teren de vénzare - Ungheni. Mures llénga Aeroportul Transitvania)

* 3000 mp intravitan Lposibit o b n parcele de 800 mp}

» Uiitay dispontoite
« Doar 9300 m de Aeroporul Internationat Translivania

« La 200 m de sensuf giratoriu cu intkare pe Autostrada A3

Publiciteie
* Preg 30 €/mp
Zond industriald cu mare potential de crestere, ideail pentru investiti sigure {hale, logistics. comery). Oportunitate excelentd intr-c focatie
strategicH
1D: 286056918 Viruahadt: 633 3 Raporteass
CONTACTEAZA VANZATORUL
Trimite mesaj Priblicitate
Alexandru
Be QLY din februsrie 2018
Actly pe 18 august 2025 R, 074389 6825 {tet:0743856825)
{{otertefuser/AGuCT/}
(http://wiww.olx.ro/cont/?ret{0)params) .
O crat Q lanuntug- fal o Contul [url=http%3A%2FX2Fwww.olx.r0%2Fd%2F oferta%2Fteren-unghent-
salvatefsearchfl () g portul i 5000-mp-i {Djmgtg.htmiGref[0]
Jactionl=redk SO dlsindex}
https:/Awww.olx ro/d/ofertalteren-ungheni oportul-transilvania-5000-mp-i ilan-IDjmgtg.htrml

ntoate categuoriie
A

LEXIRMR RN
BOALKLST - ERPIERT

Adaugd anunt nou

12



