g CONSILIUL JUDETEAN MURES

DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL INVESTITII SI ACHIZITII PUBLICE

Nr.18201/25.06.2026
Dosar X.B/1

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare pentru stabilirea unor masuri in vederea realizarii din
fonduri europene a proiectului ,,Amenajare baza de agrement in Orasul Sovata”

Amplasamentul este situat in intravilanul localitatii Sovata potrivit prevederilor PUG-2016,
in partea nord-vestica a orasului pe strada Gara Mica, nr. 22 in incinta unei zone de
agrement existente.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 68/23.04.2026 emis de primarul Orasului Sovata ,
suprafata studiata este formata din sase parcele in domeniul privat al Orasului Sovata cu
numerele cadastrale 54952, 52272, 58787, 53450,58331si 58332, UAT Sovata.

Terenurile se afla in zona fiscala A, cu categoria de folosinta - curti constructii si faneata.
Extras C.F. nr. 54952 suprafata teren = 2305 mp, folosinta actuala faneata.

Extras C.F. nr. 52272 suprafata teren = 3800 mp, folosinta actuala faneata.

Extras C.F. nr. 58787, compus din terenurile cu numar cadastral vechi
52438+50941+52441, suprafata teren = 11204 mp (3000+3004+5200), folosinta actuala
curti constructii.

Extras C.F. nr. 53450 suprafata teren = 2408 mp, folosinta actuala faneata.

Extras C.F. nr. 58331 suprafata teren = 5876 mp, folosinta actuala curti constructii 2000
mp si faneata 3876 mp.

Extras C.F. nr. 58332 suprafata teren = 6929 mp, folosinta actuala curti constructii 2993
mp si faneata 3936 mp, proprietar Oras Sovata.

Potrivit Regulamentul Local de Urbanism terenurile fac parte din UTR 2 si destinatia
zonei este de Li - zona de locuinte individuale si Vs dotari de interes public, amenajari
sportive si de spatii verzi naturale.

Procent de ocupare a terenului: POT max = 35%

oeficient de utilizare a terenului: CUT max = 0,60 - 0,90
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in zona exista utilitati - LEA, apa-canalizare si gaz.
‘ . . . . . . . . g @ . .
\‘ Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

|
| Obiective economice
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- Diversificarea ofertei turistice — Completarea atractiilor existente (Lacul Ursu, baile
sarate) cu facilitati moderne de agrement, prelungind sezonul turistic dincolo de
perioada estivala.

- Cresterea numarului de turisti si a duratei medii de sedere — Un parc acvatic functional
pe tot parcursul anului atrage vizitatori inclusiv in extrasezon si 1i determina sa petreaca
mai multe zile in statiune.

- Generarea de locuri de munca — Atat in faza de constructie, cat si in exploatare
(personal de intretinere, salvamari, instructori, HoReCa, administratie).

- Stimularea economiei locale — Efect de antrenare asupra sectorului HoReCa,
comertului, serviciilor de transport si a producatorilor locali.

Obiective sociale si comunitare

- Imbunatatirea calitatii vietii pentru rezidenti, prin acces la facilitati recreative
moderne.

- Promovarea stilului de viata activ — spatii pentru inot, fitness acvatic, activitati de
familie.

- Cresterea atractivitatii localitatii ca loc de munca si resedinta, contribuind la reducerea
migratiei populatiei tinere.

Obiective de infrastructurd si urbanism

-Valorificarea superioara a terenurilor publice aflate in proprietatea sau administrarea
autoritatii locale.

- Regenerare urbana in zona de implantare, cu efecte pozitive asupra aspectului si
functionalitatii spatiului public.

- Integrarea in reteaua de utilitati existenta (apa, canalizare, energie) si, unde e cazul,
modernizarea acestora.

Obiective de mediu si sustenabilitate

- Reducerea presiunii asupra Lacului Ursu — redirectionarea unei parti din fluxul turistic
catre noua baza de agrement.

- Implementarea de solutii eficiente energetic (panouri solare/fotovoltaice, , sisteme de
recirculare si tratare a apei).

- Amenajari peisagistice si spatii verzi integrate in proiect.
Obiective strategice si de imagine

- Consolidarea brandului Sovata ca destinatie balneo-turistica de referinta in Romania si

\‘ - Cresterea competitivitatii fata de alte statiuni balneare si destinatii de agrement din
| tard si din strainatate.
|

‘\‘ Situatia existenta
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Terenul are ca vecinatati, zona de locuinta spre Nord, zona existenta de agrement /
bazin de inot si locuinte spre Sud, terenuri construite si circulatii spre Est si terenuri
libere spre Vest.

Accesul pe amplasament se realizeaza din strada Gara Mica, de pe drumul de acces
realizat in cadrul investitiei pentru bazinul de inot si parcarea amenajata de langa
aceasta. Prin acest proiect se propune extinderea parcarii existente prin amenajarea de
noi locuri de parcare.

Langa latura estica al amplasamentului se gasesc multiple cladiri cu functiuni publice si
de agrement construite de catre primarie din fonduri de dezvoltare, printre care o sala
de sport, o gradinita dotata la standarde europene si primul bazin de inot eficient
energetic din tara, inaugurat in anul 2025.

Situatia propusa

Accesul in baza de agrement se va realiza de pe latura estica a amplasamentului, din
parcarea existenta si propusa spre extindere.

Langa latura estica a amplasamentului se gasesc multiple cladiri cu functiuni publice si de
agrement construite de catre primarie din fonduri de dezvoltare, printre care o sala de
sport, o gradinita dotata la standarde europene si primul bazin de inot eficient energetic
din tara, inaugurat in anul 2025.

Prin acest proiect se propune legarea bazinului de inot cu baza de agrement printr-un
coridor inchis, care se poate folosi si pe timp de iarna.

Cladirea principala va fi pozitionata pe directia Est-Vest, cu accesul principal pe latura
estica si piscina de agrement acoperita pe partea vestica a cladirii.

Functiunile exterioare anexe vor fi amenajate in jurul corpului principal, cu turnul de
tobogane, bufet + grup sanitar si piscina exterioara pentru copii spre nord, strandul
exterior, terenurile de sport si bufet + grup sanitar spre vest, vestiarele de vara si
coridorul de legatura cu bazinul de inot existent spre sud cu parcari si o cladire
administrativa spre est.

Pentru realizarea acestor lucrari, luand in considerare prevederile HG nr.907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificarile si completarile ulterioare, Orasul Sovata a incheiat un contract de servicii cu
ARHITECTURA SRL, avand ca obiect intocmirea studiului de fezabilitate pentru
investitia,, AMENAJARE BAZA DE AGREMENT IN ORASUL SOVATA”.

v

w, In cadrul studiului de fezabilitate proiectantul propune doud solutii pentru realizarea
obiectivului de investitie:

o1t '117 Varianta 1

Ir “Qj hea

' Complexul strandului propus ocupa o suprafata totala de aproximativ 20.000 metri
\ patrati, avand o suprafata construita de circa 4.100 metri patrati, ceea ce reprezinta un
‘\‘ grad de ocupare de 20,6%. Capacitatea totala estimata in sezonul estival este de 1.500 de
| persoane, incluzand facilitati pentru toate grupele de varsta, de la copii, adolescenti,
\‘péné la adulti.
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Structura complexului este compusa dintr-o cladire principala de baie destinata atat
sezonului rece cat si celui cald, cu zone pentru receptie, sauna, restaurante si ,Lumea
copiilor” cu accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati. Sunt prevazute de asemenea
bazine exterioare de aventura si divertisment, bazine cu apa sarata si spatii wellness.
Cladirea administrativa si vestiarele de vara sunt gandite ergonomic si sunt neincalzite.

Cladirea principald - baie pentru sezonul rece si cel cald

Constructie cu suprafata de peste 2.400 m?, structura fiind realizata in mare parte din
beton armat impermeabilizat cu aditivi speciali pentru protectia impotriva apei si
sarpanta din lemn lamelar incleiat. La parter si etaj sunt spatii functionale diverse:
receptie, birouri, restaurante, zona saunelor si wellness, precum si un sector special
dedicat copiilor cu bazine si facilitati interactive, cu accesibilitate pentru persoanele cu
dizabilitati. Corpul cladirii are sisteme de ventilatie bine gandite, ferestre mari, care
permit ventilarea naturala si luminozitatea spatiului. Structura bazinelor este din beton
armat, cu grosime minima de 30 cm, cu tratament hidrofug si cu hidroizolatie
performanta in zonele sensibile, cum ar fi colturile si rosturile de dilatatie. Finisajele
interioare ale bazinelor sunt realizate din placi ceramice speciale pentru piscine, cu un
grad de antiderapare corespunzator. In plus, au fost previzute facilititi de curatare si
acces usor, cu toalete adaptate persoanelor cu mobilitate redusa.

Piscind de aventurd

Are o forma neregulata, este impartita in mai multe sectiuni in functie de destinatie si
este destinata utilizarii mixte. Functiile piscinei delimitate fizic: bazin de sarituri, bazin
de sosire pentru tobogan, jacuzzi, canal de curent. in zona centrald a bazinului, jeturile
de apa incorporate in pardoseala completeaza oferta de elemente de distractie a
bazinului. Capacitatea nominala a bazinului este de 71 de persoane.

Piscind cu atractii

Are o formaneregulata. Indiferite zone ale piscineivor fi amplasate diverse elemente de
agrement. Langaperetelepiscinei se afla un sistem de masajinpicioare, o cabina de
masajinpicioaresi un pat cu bule pentru 8 persoane, inparteacurbata a piscinei se afla o
cada cu hidromasaj, iarin zona centrala a piscineiva fi amenajat un element de
divertisment cu jeturi de aer. Capacitateanominalasimultana a piscineieste de 49 de
persoane. Grad de utilizare: anual.

Piscind cu hidromasaj

Cu o temperatura a apei de 36-38 °C, oferaposibilitatea de relaxareprinhidromasajpentru
8 persoane. Grad de utilizare: anual.

Piscind de imersiune

000, . . o . e w . . T .
Cu o temperatura a apei de 14-18 °C, asiguraracorireacorpuluidupautilizareasaunei.
| Piscina poate fi utilizatasimultan de 3 persoane. Grad de utilizare: anual.

Piscindpentrubebelusi

| A . q v G0 T o .
‘Adanc1meaape1estede 15-40 cm, oferacelormaimiciposibilitatea de a se familiariza cu

\ apa. Capacitateanominalasimultana a piscineieste de 14 persoane.

|
| . . P
\‘Plscma pentrucopii
I
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Destinatacopiilor cu varstecuprinseintre 4 si 8 ani care poate fi utilizatasimultan de 17
copii. Grad de utilizare: anual.

Piscind cu apdsdratd

Are formasemicirculara. Bancileamplasatelangamargineapiscinei, precum sicele care se
intindspreparteacentrala a acesteia.Grad de utilizare: anual.

Piscindexterioard cu apdsdratd (doud)

Au sectiune dreptunghiulara regulata, Capacitatea nominala a piscinelor este de 4-4
persoane pe piscina. Piscinele vor fi deschise in sezonul de baie(primavara - toamna).

Piscind exterioard pentru copii

Este o piscina impartita in trei parti, pentru copiii mici si mari in sezonul de vara. Fiecare
sectiune a piscinei difera in ceea ce priveste adancimea apei sigrupa de varsta vizata.
Sectiuneacentrala a piscineiestepiscina de receptie a toboganului. Capacitateamaxima a
piscineieste de 188 de persoane.

Piscindexterioara

Piscina de formaneregulataare lungimea de 28 m. Capacitateapiscineieste de 105
persoane.Va functionainsezonul de vara, apa din piscinanefiindincalzita.

Piscind exterioard cu tobogane

Este piscina de sosire a toboganelor din parcul de tobogane. Apa din piscina nu va fi
incalzita. Parcul de tobogane va functiona in sezonul de vara.

Clddire administrativd si de servicii

Cladire cu regim de inaltime parter. Aceasta cladire neizolata termic cuprinde spatii
pentru depozitarea echipamentelor, spatii pentru personalul de intretinere, spatii pentru
colectarea deseurilor, precum si grupuri sanitare pentru personal. Structura este
realizata din beton armat si cadre metalice rezistente, acoperita cu un acoperis cu panta
joasa si invelitoare din tabla de aluminiu acoperita cu plastic.

Vestiarele de vara

Asigura un acces facil al vizitatorilor in sezonul cald. Acestea sunt realizate cu peretii din
beton, ferestrele cu grilaj de ventilatie, pardoselile din beton neted, peretii despartitori
din lemn si facilitatile sanitare moderne. Acoperisul este o sarpanta clasica, cu
invelitoare durabila si tratata impotriva umiditatii si focului.

Turnul si toboganele

W, Structura turnului este o schela metalica prefabricata, montata cu elemente insurubabile
W robuste din otel laminat, cu pardoseala antiderapanta realizata din rasini epoxidice
1153 speciale. Toboganele sunt confectionate din material compozit cu fibra de sticla
| rezistenta, montate pe structuri metalice tratate pentru protectie impotriva coroziunii,
J asigurand siguranta si confortul utilizatorilor.

Facilitatile exterioare

‘ . ~ . ~ ~ . . . . 0 0 .
\‘ Infrastructura exterioara include doua cladiri cu bufet si grupuri sanitare, dusuri, cabine

‘\de schimb, drumuri si alei pavate cu pavele speciale rezistente la trafic greu, terenuri
|
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sportive nisipoase, loc de joaca cu echipamente din lemn natural si zone verzi spatioase.
Toate aceste elemente sunt concepute pentru a rezista conditiilor meteo si uzurii
generate de folosirea intensa.

in ansamblu, constructiile sunt proiectate sa integreze in mod armonios durabilitatea,
functionalitatea si confortul, respectand in acelasi timp cerintele de accesibilitate si
protectia mediului.

Zona verde este extinsa si reprezinta peste 60% din suprafata totala, fiind amenajata cu
terenuri sportive (fotbal pe plaja, volei pe plaja), locuri de joaca echipate cu elemente
naturale si infrastructura urbana variata (banci, cabine de schimb, ceas solar, fantani,
cosuri pentru colectare selectiva a deseurilor, iluminat exterior). Suprafata verde este
protejata si va beneficia de o plantatie adecvata speciilor locale, adaptata conditiilor
climatice, cu accent pe biodiversitate si folosirea resurselor locale (pepiniere).

Gestionarea apei este realizata prin captarea apelor pluviale de pe acoperisuri in
rezervoare subterane cu o capacitate totala de peste 180 m3, ce alimenteaza sistemul de
irigatii diferentiat, cu posibilitate de suplimentare din reteaua orasului in perioade de
seceta severa. Pardoselile permeabile si pantele adecvate asigura drenajul eficient catre
zonele verzi, protejand mediul si asigurand un consum sustenabil.

Sistemul de parcare a fost dimensionat pentru 100 de locuri, luand in considerare
transportul public care va facilita accesul vizitatorilor, dar si folosirea parcurilor de
parcare publice din apropiere in perioadele aglomerate. Accesul rutier si pietonal este
proiectat sa sustina acest trafic si sa permita dezvoltari viitoare.

Astfel, complexul este conceput pentru a oferi o experienta completa de recreere,
relaxare si sport, integrand elemente moderne, ecologice si accesibile, reflectand
standardele actuale in domeniul dezvoltarii spatiilor de agrement.

Instalatii

Din punct de vedere al echiparii tehnice, constructia va beneficia de instalatii moderne
de alimentare cu apa si canalizare, instalatii electrice, sisteme de incalzire, ventilatie si
climatizare (HVAC), instalatii de detectie si semnalizare incendiu, sisteme de securitate
si control acces, precum si retele de comunicatii si date, instalatii electrice de
automatizari BMS. Constructiilevor fi proiectata in conformitate cu cerintele actuale
privind eficienta energetica, accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, siguranta in
exploatare si protectia impotriva incendiilor.

Valoarea investitiei pentru Varianta 1, inclusiv TVA, este de 104.356.977,50 lei, din
care C+M: 59.301.663,04 lei.

v

47 Aceasta varianta pastreaza aceeasi compozitie functionala si aceeasi capacitate ca si
-{].| varianta 1, dar modifica amplasamentul vestiarului de vara prin introducerea unui coridor

\‘ curbat care leaga vestiarul de piscina acoperita existenta.
|

\Valoarea investitiei pentru Varianta 2, inclusiv TVA, este de 106.061.211,02 lei, din
\‘ care C+M: 60.645.955,13lei.
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Durata de realizare a investitiei estimata de proiectant pentru ambele variante este de 2
ani din care 6 luni pentru serviciile de proiectare iar pentru executie este de 18 de luni.

Proiectantul propune aprobarea Variantei 1 atdt din motive operationale (fluxuri
separate, parcare neafectata), cat si economic (cost C+M mai redus cu 2,3%).

Pentru realizarea investitiei, au fost obtinute toate avizele si au fost intocmite studiile de
specialitate solicitate in Certificatul de urbanism nr.68 din 23.04.2026 emis de Primarul
Sovata.

Finantarea investitiei se va realiza din bugetul de stat, bugetul local sau orice alte surse
legal constituite. Pentru realizarea investitiei documentatia se va depune pentru
obtinerea de fonduri la Ministerul Investitiilor si Proiectelor Europene in cadrul
Programului Regiunea Centru 2021-2027 (PRC 2021-2027), Prioritatea 8: O regiune
atractiva, Obiectivul specific 5.1 Promovarea dezvoltarii integrate si incluzive in
domeniul social, economic si al mediului, precum si a culturii, a patrimoniului natural, a
turismului sustenabil si a securitatii in zonele urbane, Actiunea 8.3 - Dezvoltare urbana
integrata prin sprijinirea dezvoltarii infrastructurii turistice balneare si a infrastructurii
de agrement din municipiile si orasele Regiunii Centru.

Avand in vedere cele prezentate anterior, precum si luand in considerare prevederile art.
10 alin.(4) din HG nr.907/2016 privind etapele de elaborare sicontinutul-cadru al
documentatiilortehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitiifinantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare,

Apreciem ca, sunt intrunite conditiile legalepentru promovarea spre aprobare a
documentatiei tehnico-economice si a indicatorilortehnico-economici ai investitiei
»2Amenajare baza de agrement in Orasul Sovata”, conform Variantei 1 din studiu e
fezabilitate, la ovaloare totala a investitiei de 104.356.977,50 lei, din care C+M:
59.301.663,04 lei.

DIRECTOR EXECUTIV

ing. Marton Katalin
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intocmit: sef serviciu ing. Patran Carmen
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