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la proiectul de hotarare privind aprobarea redeventei aferenta spatiilor
concesionate cabinetelor medicale individuale, din imobilele situate in
municipiul Targu Mures, B-dul 1 Decembrie 1918 nr.24-28 si strada Gheorghe
Marinescu nr.50

Analizand proiectul de hotarare initiat de Presedintele Consiliului Judetean Mures,
cu referatul de aprobare al acestuia si in considerarea celor retinute in raportul de
specialitate al Directiei amenajare a teritoriului si urbanism,

in conformitate cu prevederile art.45 alin.(4) din Regulamentul de organizare Si
functionare al Consiliului Judetean Mures, aprobat prin Hotararea nr.115 din
26.09.2019, am procedat la verificarea legislatiei primare si secundare in aplicarea
careia este elaborat proiectul, corespondenta cu normele de competenta incidente
activitatii autoritatii deliberative si respectarea normelor de tehnica legislativa,
sens in care s-a intocmit prezentul raport, prin care precizam urmatoarele:

Din continutul inscrisurilor care insotesc proiectul de hotarare reiese ca, in
adoptarea actului administrativ sunt incidente dispozitiile Ordonantei Guvernului
nr.124/1998 privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.4 alin.(3) din Hotararea Guvernului
Romaniei nr.884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete
medicale, art.871-872 din Codul civil, precum si cele ale art.173 alin.(1), lit.,,c”
coroborate cu cele ale alin.(4), lit.,,a” din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind
Codul administrativ.

Imobilele situate in municipiul Targu Mures, B-dul 1 Decembrie 1918 nr.24-28 -
Spitalul Clinic Judetean Mures si str. Gheorghe Marinescu nr.50 - Spitalul Clinic
Judetean de Urgenta Targu Mures, fac parte din domeniul public al judetului Mures
in baza Hotararii de Guvern nr.867/2002 privind trecerea unor imobile din domeniul
privat al statului si din administrarea Ministerului Sanatatii si Familiei in domeniul
public al judetelor si in administrarea consiliilor judetene respective.

Hotararea Guvernului Romaniei nr.884/2004 stabileste norme juridice derogatorii
de la dreptul comun in materia concesiunii, respectiv, reglementeaza
concesionarea fara licitatie publica a imobilelor in care functioneaza cabinetele
medicale infiintate in temeiul Ordonantei Guvernului nr.124/1998 privind
organizarea si functionarea cabinetelor medicale
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Potrivit art.3 alin.(1) din acelasi act normativ, concesionarea spatiilor se face prin
contractul de concesiune incheiat intre concedent si concesionar.

Astfel, in aplicarea acestor prevederi, Consiliul Judetean Mures a incheiat contracte
de concesiune pentru spatiile cu destinatia de cabinete medicale individuale din
imobilele situate in municipiul Targu Mures, B-dul 1 Decembrie 1918 nr.26-28 -
Spitalul Clinic Judetean Mures, respectiv str. Gheorghe Marinescu nr.50 - Spitalul
Clinic Judetean de Urgenta Targu Mures.

Din prevederile art.871-873 din Codul civil, putem deduce caracterele juridice ale
contractului de concesiune, respectiv caracterul sinalagmatic si oneros, dat de
obligatia concesionarului de a plati concedentului o redeventa, in schimbul
exploatarii bunului proprietate publica si faptul ca acesta, spre deosebire de
dreptul de administrare, se incheie intotdeauna pe durata determinata, neputand fi
incheiat fara termen.

in ceea ce priveste redeventa precizam ca, potrivit prevederilor art.4 alin.(3) din
acelasi act normativ, nivelul minim al redeventei se va stabili de catre concedent,
pornind de la pretul pietei, sub care redeventa nu poate fi acceptata.

Prin Hotararea Consiliului Judetean Mures nr.129/2023, s-a aprobat redeventa
pentru spatiile concesionate cabinetelor medicale individuale din imobilele
specificate mai sus, pentru o perioada de 3 ani.

Intrucat perioada de 3 ani pentru care a fost stabilitd redeventa, urmeaza sa
expire, s-a efectuat un studiu de piata prin solicitarea de oferte de la agentiile
imobiliare.

in elaborarea propunerii s-a avut in vedere raspunsul formulat de catre doud agentii
imobiliare potrivit carora inchirierea/concesionarea unui metru patrat suprafata
construita in zonele de referinta, se face la preturi situate intre 8 si 15
EURO/mp/luna, respectiv intre 8 si 20 EURO/mp/luna.

Astfel, raportat la dispozitiile art.4 alin (3) din Hotararea Guvernului Romaniei
nr.884/2004 potrivit carora nu poate fi acceptata o redeventa sub pretul de piata,
se propune ca redeventa aferenta spatiilor cu destinatia de cabinete medicale
individuale din imobilele situate in municipiul Targu Mures, B-dul 1 Decembrie 1918
nr.26-28, respectiv str. Gheorghe Marinescu nr.50, care fac obiectul Contractelor
de concesiune incheiate cu medicii specialisti care isi desfasoara activitatea in
respectivele cabinete sa fie de 9 euro/mp/luna pentru spatiile situate in municipiul
Targu Mures, B-dul 1 Decembrie 1918 nr.24-28, respectiv 10 euro/mp/luna pentru
spatiile situate in municipiul Targu Mures, str. Gheorghe Marinescu nr.50, valori
care s-au stabilit ca medie dintre valorile minime ale preturilor rezultate din
ofertele primite de la agentiile imobiliare pentru zonele respective.

in consecintd, noul nivel al redeventei va fi prevazut in actele aditionale care
urmeaza a fi semnate de partile contractante.

in ceea ce priveste normele de competentd incidente activitatii autoritatii,
precizam ca potrivit prevederilor art.173 alin. (1) lit. ,,c”, coroborate cu cele ale
alin. (4) lit. ,,a” din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ,
consiliul judetean exercita atributii privind administrarea domeniului public si
privat al judetului.
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Precizam ca la elaborarea proiectului de hotarare au fost avute in vedere si
prevederile art.81-82 din Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, cu modificarile si completarile ulterioare.

Din perspectiva celor mai sus aratate, apreciem ca proiectul de hotarare privind
aprobarea redeventei aferenta spatiilor concesionate cabinetelor medicale
individuale, din imobilele situate in municipiul Targu Mures, B-dul 1 Decembrie
1918 nr.24-28 si strada Gheorghe Marinescu nr.50, poate fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Judetean Mures, ulterior avizarii de catre comisiile de
specialitate nominalizate in conditiile art.136 alin.(4) din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Sef serviciu,

Adriana Farkas

intocmit: Buta Ramona Alina
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