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RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind stabilirea unor masuri pentru realizarea investitiei
,Construirea unei infrastructuri pentru procesare tehnologica avansata, centru de
date 1n cadrul Parcului Industrial Mures - Platforma Vidrasau-Ungheni”

Amplasamentul propus pentru Centrul de Date se afla in satul Sanpaul, comuna Sanpaul,
judetul Mures, in cadrul Parcului Industrial Mures - Platforma Vidrasau-Ungheni, pe un
teren intravilan liber de constructii, cu suprafata de 15.020 mp, identificat cu numarul
cadastral 53181. Beneficiarul investitiei este Unitatea Administrativ-Teritoriala Judetul
Mures, in calitate de actionar majoritar al societatii Parc Industrial Mures S.A. si
administrator al Parcului Industrial Mures.

Amplasamentul beneficiaza de acces direct la drumul principal al parcului industrial si de
posibilitatea conectarii la retelele existente de utilitati. Totodata, acesta are o pozitionare
logistica favorabila, fiind situat in imediata vecinatate a caii ferate Targu Mures -
Razboieni, la aproximativ 2 km de drumul european E60 (DN15) si in apropierea
Aeroportului International Transilvania Targu Mures, ceea ce asigura legaturi eficiente
rutiere, feroviare si aeriene pentru persoane si bunuri.

Contextul realizarii investitiei este determinat de necesitatea extinderii infrastructurii
Parcului Industrial Mures prin realizarea unui centru de date care sa ofere servicii
suplimentare rezidentilor actuali si viitori, fiind justificata de necesitatea crearii unei
infrastructuri suport moderne, capabile sa raspunda procesului de transformare economica,
tehnologica si digitala pe care judetul Mures si Regiunea Centru trebuie sa il parcurga in
contextul tranzitiei juste.

Planul Teritorial pentru o Tranzitie Justa in judetul Mures coreleaza dezvoltarea
teritoriului cu obiective precum un judet verde, digitalizat si inovativ, cu infrastructura si
servicii dezvoltate, si prevede transformarea digitala si tehnologica a sectoarelor
economice prioritare, precum si sprijinirea integrarii rezultatelor cercetarii-dezvoltarii in
economie. De asemenea, Strategia de Specializare Inteligenta a Regiunii Centru 2021-2027
sustine modernizarea tehnologica si digitalizarea intreprinderilor, promovand dezvoltarea
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‘ “Qjﬁntgj Analiza situatiei existente evidentiaza faptul ca infrastructura actuala a Parcului Industrial

| Mures nu dispune de facilitati specializate pentru gazduirea infrastructurii IT si furnizarea
| serviciilor de colocare, procesare si stocare a datelor. n lipsa unei astfel de infrastructuri,
‘\‘operatorﬁ economici sunt nevoiti sa realizeze investitii proprii pentru amenajarea spatiilor
| tehnice, asigurarea alimentarii cu energie electrica, racirii, securitatii fizice si continuitatii
\operationale.
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Prin realizarea centrului de date se urmareste dezvoltarea unei infrastructuri digitale
moderne, capabile sa sustina digitalizarea intreprinderilor, cresterea competitivitatii
economice si dezvoltarea serviciilor inovatoare in cadrul Parcului Industrial Mures.
Investitia va permite companiilor accesul la infrastructura IT sigura, scalabila si
performanta, contribuind la reducerea costurilor operationale, cresterea securitatii datelor
si imbunatatirea continuitatii activitatilor economice.

Obiectivele preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei sunt:

e dezvoltarea si modernizarea infrastructurii de sprijin pentru mediul de afaceri din
cadrul Parcului Industrial Mures;

e sustinerea procesului de digitalizare si modernizare tehnologica a intreprinderilor;

e cresterea competitivitatii economice a rezidentilor actuali si viitori ai parcului
industrial;

e dezvoltarea unei infrastructuri digitale moderne pentru procesarea si stocarea
datelor;

e asigurarea unor servicii sigure si scalabile pentru colocarea echipamentelor IT;

e cresterea rezilientei operationale si a securitatii infrastructurii informatice;

o facilitarea utilizarii tehnologiilor avansate, inclusiv inteligenta artificiala, analiza
de date si procesare intensiva;

e crearea premiselor pentru atragerea unor noi investitii si dezvoltarea economiei
digitale la nivelul judetului Mures.

Pentru realizarea investitiei, in conformitate cu prevederile H.G. nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile
ulterioare, a fost elaborat Studiul de fezabilitate de catre S.C. MODERN CM S.R.L., care
propune doua scenarii tehnico-economice pentru realizarea obiectivului de investitii.

In cadrul studiului de fezabilitate proiectantul propune doud solutii pentru realizarea
obiectivului de investitie:

Scenariul 1

Indici fizici propusi:

Pe amplasamentul propus, in suprafata totala de 15.020,00 mp, localizat in Parcul
Industrial Mures - Platforma Vidrasau-Ungheni, comuna Sanpaul, judetul Mures,
identificat prin Cartea Funciara nr. 53181, se propune amenajarea unei suprafete de
9.946,84 mp.

Lucrarile propuse in cadrul Scenariului 1 constau in:

e Construirea cladirii C1 - Centru de Date, cu suprafata construita/desfasurata de
1.687,14 mp;

e Construirea cladirii C2 - Post control acces principal, cu suprafata
construita/desfasurata de 15,00 mp

e Sistematizare - Drum perimetral cladire;

e Amenajare - alei carosabile circulatii - 3170,80 mp ;

e Amenajare - 8 locuri parcare, respectiv 120,00 mp;

e Amenajare pentru circulatii pietonale - 575,00 mp;

e Realizare platforme betonate pentru echipamente functionale cladirii
(generatoare, posturi de transformare, chillere etc.), in suprafata totala de
1.523,00 mp;
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e Construire incinta - rezervor subteran apa hidranti stingere incendiu - 170 mc;

e Construire incinta - rezervor subteran motorina, cu doua vase prefabricate;

e Amenajare platforma betonata pentru depozitare deseuri menajere/reciclabile
cladire, in suprafata totala de 28,00 mp;

e Amenajare spatii verzi - 2.827,90 mp.

Sistemul constructiv

Infrastructura:Fundatiile sunt izolate sub stalpi si sunt sub forma de masiv de fundare.
Acestea coboara pana la nivelul de -1,80 m (la 1,25 m fata de C.T.N.), pentru a descarca
incarcarile pe stratul geologic indicat in studiul geotehnic. Partea superioara a fundatiilor
este prevazuta la cota -0,85 m (30 cm fata de C.T.N.). Fundatiile sunt rectangulare, cu
dimensiuni variabile intre 125 x 125 cm si 220 x 220 cm, iar stalpii sunt ancorati in
fundatii prin intermediul a doua tije filetate M24, clasa 10.9.

Suprastructura: Constructia proiectata are dimensiunile in plan de 27,00 m x 61,20 m.
Aceasta este o structura clasica in cadre metalice realizate din europrofile HEB 600
(sectiuni clasa 1 si otel S235, conform EN10025-2). Cadrele au o deschidere de 26,00 m si
sunt dispuse la distante variabile intre 4,50 m si 6,50 m, pe 11 travei (12 cadre). Stalpii
sunt R15/clasa A1, iar grinzile sunt partial protejate la foc, conform scenariului de
securitate la incendiu, pentru asigurarea clasei R120/clasa A1.

inchiderile perimetrale: se vor realiza din panouri sandwich cu grosimea de 15 cm, cu
miez din vata minerala bazaltica, clasa de reactie la foc A1 si nivel de stabilitate la
incendiu EI 180, conform scenariului de securitate la incendiu, asigurand stabilitatea
termica necesara echipamentelor IT.

Acoperisul: va fi realizat din panouri sandwich cu grosimea de 8 cm, cu miez din vata
minerala bazaltica, clasa de reactie la foc A1, montate pe pane metalice din profile IPE
160, conform scenariului de securitate la incendiu. Accesul pe acoperis se va realiza prin
scara metalica fixa exterioara..

Compartimentarile interioare: vor fi realizate din pereti din gips-carton agrementat
tehnic, cu clase de reactie si niveluri de stabilitate la incendiu EI 45, EI 60 si El 180,
conform scenariului de securitate la incendiu si planselor de arhitectura.

Pardoseli: vor fi realizate, in majoritatea spatiilor, din rasini epoxidice antiderapante, cu
proprietati antistatice (ESD), iar in grupurile sanitare din placi ceramice antiderapante.

Configuratia functionala

Cladirea C1 este de tip hala, cu regim de inaltime P, avand gabaritele generale de 61,80
x 27,30 m, suprafata construita si desfasurata de 1.687,14 mp si inaltimea totala de 7,90
~m fata de cota terenului natural. Constructia este amplasata central fata de limitele de
', proprietate. Accesul principal in cladire este amplasat pe latura de vest, iar accesurile
.| secundare sunt prevazute pe fatadele de est, nord si in zona camerei de

1 ﬂ' 'F 1/ electroalimentare HVAC, conform planselor de arhitectura.

4o
} 1 DE% Functional, cladirea cu regim de inaltime P este compartimentata pe zona de Centru de
| Date in doud camere IT&C, cu suprafete de aproximativ 322 mp fiecare, fiind prevazute,
\de asemenea, camere de comunicatii, camere de electroalimentare, camera IT-HPC,
‘camere tehnice, camera instalatie stingere, camera instalatii pompare, camera
\electroallmentare HVAC, vestiare, grupuri sanitare, spatii de depozitare si spatii

\‘administrative, conform solutiei tehnice propuse prin Studiul de fezabilitate
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Instalatii
Instalatii electrice:

Sistemul de alimentare cu energie electrica a fost conceput astfel incat sa raspunda
cerintelor de fiabilitate, redundanta si scalabilitate impuse unui centru de procesare si
stocare a datelor informatice (Data Center). Alimentarea cu energie electrica se
realizeaza din reteaua publica de distributie de medie tensiune 20 kV, prin doua cai
independente de alimentare, in configuratie redundanta.

Energia electrica este transformata prin intermediul a sase posturi de transformare,
destinate alimentarii consumatorilor IT, HPC si HVAC. Distributia energiei electrice se
realizeaza prin tablouri generale de distributie si bare Bus Bar, organizate pe doua seturi
independente, asigurand redundanta N+N. Pentru asigurarea continuitatii alimentarii
consumatorilor critici sunt prevazute surse UPS si sisteme automate de comutare a
rezervei (AAR).

Surse de energie de rezerva - grupuri electrogene:

Pentru asigurarea redundantei si continuitatii alimentarii cu energie electrica, centrul de
date va fi prevazut cu grupuri electrogene diesel de rezerva, in regim de functionare
stand-by, fiecare grup electrogen fiind dimensionat pentru a prelua integral sarcina
consumatorilor aferenti. Grupurile electrogene vor fi amplasate in exterior, pe platforme
din beton armat, fiind echipate cu sisteme de racire, ventilatie, monitorizare si
rezervoare de combustibil.

Functionarea grupurilor electrogene este gestionata prin sistemul AAR (Automat de
Alocare a Rezervei), iar monitorizarea acestora este integrata in sistemul DCIM.
Alimentarea cu combustibil este asigurata prin rezervoare ingropate, dimensionate
pentru a asigura o autonomie minima de 8 ore de functionare a centrului de date.

Surse de alimentare neintreruptibile (UPS):

Sistemul UPS (Uninterruptible Power Supply) are rolul de a asigura alimentarea continua
si neintrerupta a consumatorilor critici de tip IT, HPC, servere, echipamente de retea si
sisteme de stocare, in intervalul de timp dintre intreruperea alimentarii din reteaua de
distributie si preluarea sarcinii de catre grupurile electrogene de rezerva. Sistemul UPS
adoptat este de tip dubla conversie online (VFI), asigurand protectia consumatorilor
impotriva perturbatiilor retelei electrice.

Sistemul UPS este structurat pe subsisteme independente, configurate in redundanta N+1,
fiind prevazut cu baterii litiu-ion, sistem de management al bateriilor (BMS) si
JP8k.  posibilitatea extinderii modulare fara intreruperea functionarii. Autonomia minima
' = proiectata este de 5 minute, interval necesar pentru pornirea si preluarea alimentarii de
==, | CAtre grupurile electrogene de rezerva. Monitorizarea si controlul sistemului se realizeaza
prin integrarea in platforma centralizata DCIM, care permite supravegherea permanenta

QL . . . = .o .o

a parametrilor de functionare si a starii bateriilor.
J Instalatii termice si de ventilatie:

|
| v . . . v q e . . 3 . 3 . v ..
\‘Cladlrea va fi echipata cu instalatii termice si de ventilatie (HVAC), destinate asigurarii
(conditiilor de temperatura si umiditate necesare functionarii echipamentelor informatice

\‘§i instalatiilor tehnologice. Sistemele de climatizare sunt proiectate pentru racirea
I
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permanenta a spatiilor IT si a incaperilor tehnice, iar sistemele de ventilare vor asigura
introducerea aerului proaspat, evacuarea aerului viciat si recuperarea caldurii,
contribuind la exploatarea in conditii optime si la cresterea eficientei energetice a
centrului de date.

Instalatii de comunicatii si securitate:

Constructia va beneficia de instalatii de alimentare cu apa si canalizare, instalatii de
detectare si stingere a incendiilor, sisteme de control acces, supraveghere video (CCTV),
retele de comunicatii si cablare structurata, toate integrate in infrastructura tehnica a
centrului de date. Solutiile tehnice propuse urmaresc asigurarea functionarii continue a
centrului de date, a eficientei energetice si a unui nivel ridicat de siguranta in
exploatare.

Avand in vedere specificul investitiei, instalatiile electrice, sistemele de alimentare de
rezerva, instalatiile termice si de ventilatie, precum si infrastructura de comunicatii si
management (DCIM) reprezinta componente esentiale ale centrului de date si o pondere
importanta in cadrul investitiei, asigurand functionarea continua si sigura a infrastructurii
IT.

Valoarea investitiei pentru Scenariul 1, inclusiv TVA, este de 231.170.529,96 lei, din
care C+M: 91.813.278,11 lei.

Scenariul 2

Fata de solutiile propuse in Scenariul 1, Scenariul 2 propune o reconfigurare structurala si
arhitecturala a obiectivului, prin inlocuirea sistemului constructiv initial cu o structura
mixta, alcatuita din elemente de beton armat si grinzi din profile metalice grele tip HEB
600, din otel S235. Compartimentarile interioare si inchiderile exterioare sunt propuse
din zidarie de caramida, iar sistemul rutier este prevazut cu pavele de tip Klinker.
Solutiile de instalatii se pastreaza integral conform Scenariului 1.

Valoarea investitiei pentru Scenariul 2, inclusiv TVA, este de252.273.129,95 lei, din
care C+M: 103.212.266,24 lei.

Proiectantul propune aprobarea Scenariului 1, acesta fiind mai avantajos din punct de
vedere tehnic, financiar si operational, asigurand o sustenabilitate pe termen lung si cel
mai eficient raport cost-beneficiu pentru intreaga investitie.

Durata estimata de realizare a obiectivului de investitii este de 20 de luni, din care 14
luni pentru executia lucrarilor.

Pentru realizarea investitiei, au fost obtinute toate avizele si au fost intocmite studiile de
specialitate solicitate in Certificatul de urbanism nr.44 din 06.03.2026 emis de Primarul
| ComuneiSanpaul, respectiv:

- Notificarea nr.4831/23.04.2026 a Directiei de Sanatate Publica a Judetului Mures
privind indeplinirea prevederilor legale referitoare la normele de igiena si
sanatate publica;

- DeciziaAgentiei Nationale Pentru Mediu si Arii Protejatenr.5325 din 22.04.2026;

- Avizul favorabil nr. 12103/27.05.2026, emis de Autoritatea Aeronautica Civila
Romana;

- Aviz de principiu Nr. 215369129/26.04.2026, emis de Delgaz Grid S.A.;
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- Avizul de securitate la incendiu Nr. 591/26/SU-MS din 10.06.2026, emis de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “HOREA” al judetului Mures;

- Avizul favorabil Nr. 175 din 17.04.2026, emis deParc Industrial Mures S.A.;

- Avizul de amplasament favorabil Nr. 7030260605616 / 04.06.2026, emis de
Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Mures;

- Studiul geotehnic verificat la cerinta Af;

- Plan de situatie vizat de OCPI;

- Raportul privind incadrarea cladirii in categoria NZEB si NZEB+;

- Anexa DNSH.

Finantarea cheltuielilor pentru realizarea obiectivului de investitii se va asigura prin 50%
finantare nerambursabila din Programul de Tranzitie Justa - Prioritatea 6 - Judetul Mures,
apelul ,,Sprijin pentru infrastructura de afaceri - Parcuri industriale”, cu Judetul Mures
in calitate de solicitant, si 50% cofinantare asigurata de Judetul Mures, astfel fiind
acoperite integral cheltuielile estimate si respectate cerintele programului european.

Documentatia tehnico-economica aferenta fazei Studiu de Fezabilitate (SF) a fost
elaborata de catre SC MODERN CM SRL, fiind inregistrata la data de 06.07.2026 si
receptionata la data de 07.07.2026, in baza Procesului-verbal de receptie nr.
19678/08.07.2026.

Avand in vedere cele prezentate anterior, apreciem ca, sunt intrunite conditiile
legalepentru promovarea spre aprobare a documentatiei tehnico-economice si a
indicatorilortehnico-economici ai investitiei,,Construirea unei infrastructuri pentru
procesare tehnologica avansata, centru de date in cadrul Parcului Industrial Mures -
Platforma Vidrasau-Ungheni”, SCENARIU 1, la ovaloare totala a investitiei de
231.170.529,96 lei, din care C+M: 91.813.278,11 lei.

DIRECTOR EXECUTIV

ing. Marton Katalin
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intocmit: consilier ing. Takacs Edmond
Verificat: Sef serviciu ing. Patran Carmen-Daniela
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